/
ALl

_ONLZAIOT 31594
$agimg vy mf)O.U‘uE’l[:,
lan.rj.gov. br

Tl

www levygaspar
Talefane:

Av. Vereador José Francisco Xavier, 01 - Centro - Comendador Lavy Gaspa

PROJET) DE LEI COMPLEMENTAR N° 01, DE 20 DE FEVEREIRO DE 2026.

CHRBAAFLC MUSNLmL DT
SORMENDADOR LEVY GA JF’AR%

il lp'?*w l’ Institui o Cédigo de Obras e Edificacoes
e 8% __ | . He QL-—Q do Municipio de Comendador Levy
,zi ' Gasparian e da outras providéncias.
em—— ’.r' A el weall t{h v \7T B .
L NV TR ~ ,L,LA (yf('l

F'y :?,

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
DOS OBJETIVOS

Art.1° O presente diploma legal institui o Cédigo de Obras e Edificagbes do
Municipio de Comendador Levy Gasparian, estabelecendo normas gerais e condigoes
para execucdo de toda e qualquer obra, construgdo, modificacdo ou demolicao de
edificactes.

Art. 2° As siglas e os termos utilizados nesta Lei estao indicados nos Anexos,
partes integrantes do Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Comendador
Levy Gasparian.

SECAO | - DOS PRINCIPIOS E PREMISSAS

Art. 3° O Codigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Comendador Levy
Gasparian determina as diretrizes que garantem agilidade e transparéncia no
licenciarmanto municipal das obras e edificagdes, adotando como premissas:

| - Observar o impacto urbanistico que a obra, construgdo, modificagao ou
demolicén pretendida tera no desenvolvimento e planejamento urbano da cidade;

Il - Assegurar as edificagbes o uso de forma acessivel e condizente com a
habitabilicizde do espaco;

lil - Estabelecer a corresponsabilidade entre os profissionais tecnicamente
habilitacics e os proprietarios e/ou possuidores no que tange a seguranca executiva
do projeio, da execugédo da obra e ao enquadramento urbanistico conforme as lei
vigentes no Municipio;

IV - Cbservar as peculiaridades do espago urbano, visando a preservagao dos
aspectos ambientais, geotécnicos e da paisagem urbana; incentivar medidas voltadas
a sustentabilidade ambiental e climéatica e assegurar as condigdes de higiene, conforto
ambiental e seguranga;
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V - Evitar a repeticdo de matérias ja dispostas em legislagdes urbanisticas ou
especificacdes previstas em Normas Técnicas Brasileiras;

Vi- Considerar que o0s avangos sociais e de novas tecnologias de
informatizacdo e transparéncia dos processos possam ser incorporadas as
legislactes urbanisticas municipais, por meio de instrumentos que nao afetem os
objetivos & premissas dispostos nesta Lei.

SECAO Il - DA ATUALIZAGAO

Art. 4° O Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Comendador Levy
Gasparian devera ser avaliado periodicamente, fundamentando-se em trabalhos
técnicos desenvolvidos por profissionais habilitados que impliquem em sua
modernizacdo e atualizagdo, de forma a acompanhar o planejamento e
desenvolvimento da cidade.

§2° A atualizacdo prevista no caput deste artigo ndo pode, sob nenhuma
hip6tese, incorrer em retrocessos no contetido desta legislagao, tampouco transgredir
quaisquer dos preceitos e premissas estabelecidos na Se¢éo Il deste Capitulo.

§7° Fica a cargo do Gestor Publico Municipal instituir grupos de trabalhos e/ou
comissfes para acompanhar as demandas advindas de novas tecnologias e
instrumerntos que versem sobre temas atinentes a este COE, de modo a agregar
inovacoes que fortalegam seus principios e suas premissas.

CAPITULO Il - DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
ENVOLVIDAS

SECAO | - DO PODER PUBLICO MUNICIPAL

Art. 5° Cabe ao Poder Executivo Municipal estabelecer e implementar as regras
de licenciamento de obras e edificagbes em geral, observado o disposto nesta lei e
nas demais normativas urbanisticas pertinentes.

E de competéncia exclusiva do Poder Executivo Municipal a analise de
projetos, o licenciamento urbanistico e a fiscalizagdo da execugéao de toda e qualquer
obra, em consonancia com esta legislagédo e as Normas Técnicas Brasileiras vigentes.

Art. 6° Sdo competéncias e responsabilidades da Administragdo Publica
Municipal:

| - Viabilizar o acesso de todos os interessados ao contetido deste Codigo e as
demais legislagdes urbanisticas municipais;
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Il - Licenciar obras e edificacoes em geral, nos termos desta Lei Municipal e
demais normas legais e regulamentares atinentes;

lIl - Manifestar-se acerca da tramitagdo do processo administrativo, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, contado da data de solicitagédo ou provocagao;

iv - Fiscalizar o cumprimento das disposi¢cdes previstas neste Codigo,
buscando garantir a ordem, a seguranga, a preservagao dos recursos naturais e
culturais, o bem-estar e, ainda, o desenvolvimento econémico sustentavel da cidade;

V - Fiscalizar obras de toda natureza podendo, a qualquer tempo, vistoriar,
notificar, rultar, embargar, solicitar sua demolicdo e tomar outras providéncias;

VI - Expedir o documento de habite-se;

Vil - Aplicar medidas e penalidades administrativas cabiveis para quem venha
adescumprir as normas deste Codigo ou de qualquer legislagdo urbanistica municipal;

Vil - Exercer outras atividades inerentes ao poder de policia administrativa, no
que se refere as agdes de controle urbano.

Paragrafo unico. Nao € de responsabilidade do Municipio qualquer sinistro ou
acidente decorrente de deficiéncia no projeto, execugdo e uso da obra ou edificagao.

SECAO Il - DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR

Art. 7° Para os fins deste Codigo, o proprietario ou possuidor € toda pessoa
fisica ou juridica que tenha o exercicio pleno dos direitos de uso do imovel objeto do

projeto, do licenciamento e da execug¢ao da obra.

Art. 8° As obrigacdes previstas neste Coédigo para o proprietario estendem-se

ao posstidor do imdvel e ao seu sucessor a qualquer titulo.

Art. 9° Incumbe ao proprietario ou possuidor da edificagcdo/instalagao, ou

usuario a qualquer titulo, conforme o caso:

| - Utilizar devidamente a edificagdo, responsabilizando-se por seu uso

adequadc e sua manutencdo em relacdo as condigdes de habitabilidade;

il - Acompanhar a tramitagdo interna dos processos administrativos,
observarido o prazo maximo de 30 (trinta) dias para o atendimento das exigéncias

estabelecidas;
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Il - Comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos,

procedimszntos e requisitos definidos nas licencgas;

[V - Manter as edificagbes, obras e equipamentos em condigdes de utilizacéo

e funciorzmento, observando o disposto neste Codigo;

V - Conservar obras paralisadas e edificagbes fechadas ou abandonadas,
independentemente do motivo que ensejou sua nao utilizacdo, garantindo sua

seguranca 2 salubridade;

Vi - Manter as condigdes de desempenho e seguranga das construgoes
durante toda a vida util, realizando as manutencdes preventivas e corretivas

necessarias.

VI! - Responder pelos danos e prejuizos causados em fung@o da manutengao

e estado das edificacdes, instalagdes e equipamentos;

VIli - Responder pelas informagdes prestadas ao Executivo Municipal, e pela
veracicade e autenticidade dos documentos apresentados, bem como por todas as

consecuéncias, diretas ou indiretas, advindas de seu uso indevido;

IX - Garantir que os projetos e as obras no imével de sua propriedade estejam
devidamenie licenciados e sejam executados por responsavel técnico habilitado, nos

exatos t=rmos da licenca emitida e do disposto na legislacéo urbanistica vigente;

X - Viabilizar o ingresso do Poder Executivo Municipa! para realizagdo de
vistorias e fiscalizacao das obras e edificagdes, permitindo-lhe livre acesso ao imovel

e a documentacao técnica.
SECAO Ill - DO RESPONSAVEL TECNICO

Art. 10 S&o denominados responsdaveis técnicos e considerados aptos a
elaborar projetos e executar obras de edificagbes, os profissionais legalmente
habilitados para o exercicio da atividade, bem como as empresas por eles constituidas
com esta finalidade.

Paragrafo Gnico. Sendo o projeto de autoria de dois ou mais profissionais,
todos serio responsaveis solidariamente pelo cumprimento integral do disposto nesta
lei e na legislagado urbanistica vigente.
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Ari. 11 Cabe ao responsavel técnico pelo projeto ou ao responsavel técnico
pela execucao da obra atender as exigéncias legais para elaboracéo e aprovagao dos
projetos & para execugao das obras, dentro dos prazos e nas condi¢des estipulados.

Art. 12 S&o deveres dos responsaveis técnicos, conforme suas competéncias:
| - encontrar-se regularmente perante o Orgéo de Classe competente;
Il - Elaborar os projetos de acordo com a legislagdo vigente;,

IIl - Proceder ao registro da anotagéo da responsabilidade técnica no 6rgéo de
classe competente, respeitado ¢ limite de sua atuacao,

{V - Prestar informacdes ao Municipio de forma clara e inequivoca;

V - Acompanhar a tramitagdo interna dos processos administrativos,
observando o prazo maximo de 30 (trinta) dias para o atendimento das exigéncias
estabelecidas;

Vi- Comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos,
procedimertos e requisitos definidos nas licencgas;

VIl - Executar a obra licenciada nos exatos termos da legislagao vigente e do
projeto aprovado;

Vil - Cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos 6rgéos
competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

IX - Assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na
execucao ca obra;

X - Manter as condi¢cdes de estabilidade, seguranga e salubridade do imovel,
evitando danos a terceiros, edificagdes e propriedades vizinhas, além de passeios e
logradouros publicos;

X! - Dar suporte as vistorias e a fiscalizacdo das obras, sempre que
necessario;

X1l - Manter sob seus cuidados toda documentacéo técnica pertinente a obra,
que comprove sua regularidade perante o Municipio e outros érgéos de controle;

X!Il - Promover a correta e devida execugdo da obra e o emprego adequado
de maieriais, tecnologias, elementos, componentes, instalacées e sistemas que a
compdam, conforme o projeto aprovado e em observancia as Normas Técnicas
Brasileiras.

Art. 13 E facultada a substituicdo ou a transferéncia da responsabilidade
técnica da cbra para outro profissional que esteja devidamente habilitado e que atenda
as exigéicias dispostas neste Cédigo de Obra e na legisiacdo urbanistica vigente.
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Paragrafo uGnico. Em caso de substituicdo ou transferéncia da
responsabilidade técnica, o novo profissional respondera pela parte ja executada, sem
prejuizo da responsabilizagdo do profissional anterior por sua atuagao.

CAPITULO Iil - DO LICENCIAMENTO DAS OBRAS
SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 14 O licenciamento de obras € o conjunto de procedimentos adotados para
a emissao de autorizagdo municipal para o inicio ou continuidade de uma obra de
constru¢ao civil.

Art. 15 A administracdo ptiblica é responsavel pela fiscalizagdo de toda e
qualquer obra, durante sua execucao e ao final dela.

Art. 16 Sao modalidades de licenciarnento:

| - Dispensa de Licenciamento (ou Isengdo de Licenca);
fi - Licenciamento Simplificado;

'l - Licenciamento Especial (ou de Projetos Especiais);
iV - Licenciamento Convencional,

V - lLicenciamento e Regularizag&o ou;

VI - Licenciamento para Mudanga de uso da edificacao;
VIt - Licenciamento de Demolicéo.

Art. 17 Licenciamento de obras, construgdo ou edificagcbes pode se dar nas
modalidades isengdo, simplificada, convencional, especial, mudanca de uso ou
regularizacao.

§1° As modalidades sé&o diferenciadas conforme critérios legais relacionados a
localizagéo, ao porte, aos usos pretendidos, aos pardmetros urbanisticos e aos
impactos possivelmente gerados a vizinhanga e ao entorno pelo imével ou obra,
dentre cutros aspectos explicitados neste Cédigo.

Art. 18 Para cada modaiidade, o municipio adotara o formato de licenciamento
por meios convencionais, através de analise técnica especifica.

Ari. 19 Os processos de licenciamento poderao ocorrem por meio de sistemas
digitais oi: em meio fisico.

Ari. 20 Os processos de licenciamento estao sujeitos ao pagamento das taxas
previstas no Coédigo Tributario Municipal.
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Art. 21 Uma via do projeto serad conservada na Secretaria Municipal de Obras
junto ao processo, para fins de fiscalizagdo e arquivado ap6s a conclusdo das obras.

$ECAO Il - DO FLUXO DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO

Art, 22 O processo de lice iciamento seguira as etapas e os procedimentos
administrativos descritos neste artigo, independentemente da modalidade de licenca
optada pelo requerente:

'~ Consulta Prévia de Viabilidade e de Orientagbes Urbanisticas e de
Viabilidads da Obra;

Il - Abertura de Processo Acministrativo na prefeitura por parte do requerente,

do responsavel legal da obra ou construgdo e dos responsaveis técnicos;
[Il - Licenciamento para Obra ou Construcgéo;
IV - Comunicado de Término da Obra, para a obtencao do habite-se.
SECAO Il - DA CONSULTA PREVIA

Art. 23 A Consulta Prévia de Viabilidade e Orientagbes Urbanisticas é o
documenic que contém o conjunto de orientagdes urbanisticas, normativas e
processzuais para o licenciamento de obra, demonstrando sua viabilidade e
condicicrrantes, se existirem.

Arf. 24 A Consulta disponibilizarda ao requerente todas as orientagbes
necessarias sobre o processo ce lizenciamento, incluindo documentagdo necesséria,
prazos e custos, entre outras informagdes pertinentes, se for o caso.

SECAQ IV - DOS EXAMES DOCUMENTAIS E DA ANALISE DO PROJETO
Art. 25 Em qualquer modalidade de licenga, poderdo ser submetidos a exame
os seguintes elementos:
[ - Dados e documentos co possuidor/proprietario;
Il - Dados e documentos do imoével em que se pretende executar a obra;
Il - Dados e documentos dos responsaveis técnicos;

v - Projeto arquiteténico e demais pecgas técnicas exigidas, conforme a
tipologia #a cbra pretendida.
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Paragrafo Gnico. Os documentos apresentados poderdo ser submetidos a
andlise cda Procuradoria Juridica Municipal, em caso de duvidas quanto & sua
legalidace ou legitimidade.

Art. 26 O exame documeaniz! do projeto inclui as seguintes etapas:

Analise prévia;

Ii - Andlise técnica do projeto arquitetdnico e dos projetos compiementares, se

exigides: e

il - Aprovagéo do projeto.

Ari. 27 A andlise prévia do projeto verificard o atendimento aos parametros
urbanisticos descritos na consuita previa;

Art. 28 A analise técnica do projeto arquitetdnico verificara o atendimento de
todos zspectos do projeto, a deperder da localizagéo, tipologia, porte e complexidade
da obra pretendida.

Art. 29 Para a emissdo da licenca de execugdo de obra é necessaria a
aprovacio do projeto arquiteténico.

Pardgrafo Gnico. A aprovagdo do projeto arquitetdnico consiste no
reconhecimento, por parte do 6rgao competente, de que o projeto relativo a edificagao
apresentzdo estd em conformidade com os parametros urbanisticos previstos para
aquela localidade.

Art. 30 O atendimento as premissas estabelecidas nas normas técnicas
brasileiras ¢ demais legislagoes vigentes correlatas ao objetivo-fim € atribuido aos
responsaveis técnicos da elaboracdo do projeto e da execucéo da obra, bem como do
requercnte proprietario e/ou possuidor.

SECAO V - DO LICENCIAMENTO DE OBRAS, CONSTRUCAO OU EDIFICACOES
SUBSECAO | - DAISENCAO OU DISPENSA DE LICENCIAMENTO

Ari. 31 As obras de baixissima complexidade serao passiveis de isencdo da
licenga municipal.

Paragrafo Gnico. Consideram-se obras de baixissima complexidade, para os
fins deste artigo:

| - Keforma simples, sem intervengdo em elementos estruturais, sem
acréscirmo u2 paredes ou estruturas internas, que nao resultem em ampliagao de area
construicda ou alteragdes de parametros urbanisticos, tampouco em mudanca de uso
da edificacéo;
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Il - Reparos gerais destinados a conservagao da edificacao, que nao implique
alteragzo das dimensdes do ambiente e que ndo necessitem de andaimes (ex.:
pinturas revestimentos, forros, pisos, instalagées elétricas e hidraulicas);

[I! - Reparos na cobertura com substituicdo de sua estrutura, desde que nao
implique aumento da altura da edif cagdo;

IV - Execucdo ou recuperacio de calcadas e passeios;

V- Execugdo ou recuperagdo de meio-fio em logradouro publico, sem
alterac2o do alinhamento da caixa da via;

V! - Construgéo ou reconstrugdo de muros, exceto muros de contengéo;
Vil - instalagdo do canteiro de obras;

Vil - Construcéo de abrigos para animais domésticos;

IX - Execucéo de escadas e rampas descobertas sobre terreno natural,
X - Impermeabilizacéo de lajes;

X! . Paisagismo;

¥|l - Piscina de uso privativo com a respectiva casa de bomba, desde que nao
exija movimento de terra nem bota-fora;

X1l - Estufa, caramanchao e pérgola com estruturas leves e removiveis com
até 12m? [coze metros quadrades),

KUV - Instalagbes subterraneas, tais como cisternas, fossas, biodigestores,
tubulagdes e reservatérios similares, destinadas exclusivamente a edificagoes
unifamiliares.

Ari. 32 As obras serdo dispensadas da licenga desde que:

[ - Sejam respeitados os critérios legais relacionados a localizagéao, ao porte,
aos usos nretendidos, aos pardmeatros urbanisticos e aos impactos possivelmente
gerados & vizinhanga e ao entorno pelo imével ou obra, de acordo com a legislagéo
vigente;,

Il - Sejam dispensados de licenciamento ambiental;

'l - N&o sejam obras cu servigos em imoveis situados em conjuntos urbanos
protegidos, em imdveis com tombamento especifico ou de interesse de preservagao,
os quais cleverao ser executados de acordo com diretrizes dos 6rgdos competentes e
por meio ¢a modalidade de licenga municipal especial.

Art. 33 Para abertura do processo de isengao ou dispensa de licenciamento de
obras, ¢ requerente devera apresentar as seguintes documentagoes:
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| - Documento de identificacé@o do proprietario, possuidor ou procurador (Anexo
In);

'I - Comprovante de Residéncia do proprietario, possuidor ou procurador
(Anexo '1);

il - Contrato Social no caso de Pessoa Juridica,

iV - Documento que comprove a posse ou a propriedade do imével (Anexo ll);

'V - Certiddo Negativa relativa a Débitos Municipais,

VI - Declaragéo veracidade das informagdes apresentadas (Anexo lll);

VIl - Formulario para solicitagdo de despensa (Anexo 1V);

Vil - Formulério de Cadastro de Obras Diversas (Anexo V).

SUBSECAO Il - DO LICENCIAMENTO SIMPLIFICADO

Art. 34 O licenciamento simplificado pode ser aplicado as obras de reforma
simples ¢ a construgdo de edificagdes de baixa complexidade e baixo impacto
urbanistico de pequeno porte, limitando-se a area de 70,00 m? (setenta metros
quadrados).

Paréagrafo Gnico. Estdo incluidos niesta categoria os projetos basicos de casas
populares (firos A1, A2 e A3) farnecidos pela Prefeitura & populacio de baixa renda.
Esse procedimento dispensa a contratagdo de responsavel técnico para a execugao
do projziu, 2stando, entretanto, condicionado a obrigatoriedade de vistoria prévia no
local da obra para liberagao da construcgéo.

Ari. 35 O licenciamento simplificado ndo sera aplicavel as obras incidentes em
imoéveis situados em conjuntos urbanos protegidos, imoveis com tombamento
especiicu. imoveis com inierzsse de preservagdc do patrimdnio paisagistico,
historico, cultural e/ ou arguecldgico. ou que apresentem potencial de geragao de
impacto @ vizinhanga e/ ou ao entormo.

Art. 36 A modalidade simplificada ndo exime o requerente da apresentagéo do
projeto arquiteténico a Prefeitura e de sua analise técnica.

Paragrafo anico. Exceto guando for um projeto basico de casa popular
fornecido FPrefeitura.

Art. 37 E de responsabilidade do responsavel pelo imével e dos responsaveis
técnices pelo projeto e obra a idoneidade da documentacéo apresentada para a
andlise = a aprovacgao do projeto e o licenciamento da obra.
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Art. 38 Para abertura do processo de licenciamento simplificado de obras, o
requerente devera apresentar as seguintes documentagoes:

i - Documento de identificacdo do proprietario, possuidor ou procurador (Anexo
1);

! - Comprovante de Rescéncia do proprietario, possuidor ou procurador
(Anexo t):

i'l - Contrato Social no caso de Pessoa Juridica;

v - Documento que conmprove a posse ou a propriedade do imével (Anexo ll);

V - Certiddo Negativa relativa a Débitos Municipais;

V1 - Anteprojeto Arquitetdnico (Anexo Il);

Vil - Memorial descritivo (Anexo il);

Vil - Anotacéo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT);

IX - Declaragdo veracidade das informacdes apresentadas (Anexo lII);

X - Formulério de Cadastro de Obras Diversas (Anexo V).

SUESECAO Il - DO LICENCIAMENTO DE PROJETOS ESPECIAIS

hri. 39 O licenciamento de obras na modalidade especial sera aplicavel em

edificacies de grande porte ou alta complexidade ou para obras de carater especifico

que devido & sua localizagdo ou caracteristicas apresentam potencial geracdo de
impactcs a vizinhanga e/ou ao 2ntorno.

Paréagrafo unico. Também sdo consideradas obras na modalidade especial
aquelas que ndo possuem parametros urbanisticos estabelecidos pela legislagéo,
bem cocmo as situagbes em conjuntos urbanos protegidos, em iméveis com
tombarzntc especifico ou de inleresse de preservagéo.

Art. 40 Para abertura do processo de licenciamento de projetos especiais, 0
requerente devera apresentiar as seguintes documentacoes:

i - Documento de identificacdo do proprietario, do possuidor ou procurador
(Anexc 11);

I . Comprovante de Residéncia do proprietaric, pcssuidor ou procurador
(Anexc 1I);

"I - Contrato Social no caso de Pessoa Juridica;
v - Documento que comprove a posse ou a propriedade do imével (Anexo ll);

V - Certiddo Negativa relativa a Débitos Municipais;
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VI - Anteprojeto Arquitetdnico (Anexo ll);
VIl - Levantamento Topogréfico e Cadastral,
Vit - Memorial descritivo (Anexo 1);
- Anotacdo ou Registro « 2 Responsabilidade Técnica (ART ou RRT);
Declaracdo veracidade das informagdes apresentadas (Anexo ll1);
X1 - Formulario de Cadastro de Obras Diversas (Anexo V),

Xl - Projetos complementaras a definir dependendo do porte e complexidade
da construcéo/edificacao;

#111 - Estudo de impacto «e vizinhanga, quando for o caso;
XV - Qutras licengas.
SUBSEGAOQ IV - DO LICENCIAMENTO CONVENCIONAL
Art. 41 Todas as demais tipologias de obras e construgdes que nao se
enquadrarern como isengoes, simiplificagées ou projetos especiais deverao ser

submertidas ao processo de licenciamento convencional, que envolve todos os
proced ranitos basicos de licericiamento.

. 42 Para abertura do processo de licenciamento de projetos especiais, 0
requerernte 1 e deverd apresentar as seguintes documentacde

I - Documento de identificagéo do proprietario, possuidor ou procurador (Anexo
In);

It - Comprovante de Residéncia do proprietario, possuidor ou procurador
(Anexo 1)

Contrato Social no caso de Pessoa Juridica;
iV - Documento gue cornprove a posse ou a propriedade do imoével (Anexo ll);
V - Certiddo Negativa relativa a Débitos Municipais,
VI - Anteprojeto Arquitetdnico (Anexo Il);
Vil - Levantamento Topografico e Cadastral;
VI - Memorial descritivo (Anexo 1l);
i* - Anotac3o ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT);
X - Declaracdo veracidade das informagdes apresentadas (Anexo !l!);

Xl - Formulario de Cadastro de Obras Diversas (Anexo V);
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Xl - Declaracdo de estabilidade e seguranca da obra e da edificagdo, quando
for o caso (Anexo VI).

SUBSECAO V - DO LICENCIAMENTO PARA REGULARIZACAO

A4rt. 43 Sao passiveis de re ularizacdo a qualquer momento:

Obra em execug¢éo, iniciada sem alvard, e que nao estejam em desacordo
com a legislacdo urbanistica pertinente;

il - Edificacdo ou conjunto de edificagdes existentes e que ndo estejam em
desacordo com a legislagdo urbanistica pertinente;

4rt. 44 E possivel regularizar construgdes existentes hd mais de 10 anos,
mesmc ue em desacorde com 2 izgislacao urhanistica, desde que seja comprovado
sua existéncia através uma Certidao Cadastral Municipal.

§1° Se a edificagdo tiver aberturas (janelas, portas, etc.) a menos de 1,50m das
divisas laterais ou de fundo, sera necesséria apresentagdo da anuéncia expressa dos
proprietarios dos terrenos limitrofes;

$2° Qutros critérios para ¢ licenciamento para a regularizagéo de obras e
edificacoes em desacordo com a legislacdo urbanistica serao definidos por meio da
Lei da I cis-Valia vigente.

Art. 45 As obras gue estiverem sob “judice” ndo poderao ser regularizadas,
salvo apds o transito em julgado da sentenga, ou apos, parecer da Procuradoria Geral
do Municipio que opine sobre a possibilidade da sua regularizacao.

Art. 46 O documento emitido para a regularizagéo se dara através do “Habite-

”

se .

A0t 47 Para aberturs deo processo de licenciamento para regularizacao, o
requererte deverda apresentar as seguintes documentagoes:

i - Documento de identificacéo do proprietario, possuidor ou procurador (Anexo
1);

It - Comprovante de Residéncia do proprietario, possvidor ou procurador
(Anexc 11);

Contrato Social no casc de Pessoa Juridica;

v - Documento gue comprove a pesse ou a propriedade do imével (Anexo |

/- Certidao Negativa relaiva a Débitos Municipais,

Vi - Anteprojeto Arquitetdnico (Anexo Il);

Vit - Memorial descritivo (Anexo I);
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Vill - Anotacéo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT);
i - Declaracdo veracidade das informacdes apresentadas (Anexo lil);

® - Formulario de Cadastrc de Obras Diversas (Anexo V);

X - Laudo técnico de avzl: 80 do imovel;

Xl - Declaragéo de estabilidade e seguranga da obra e da edificacdo conforme
anexo (Anexo VI).

SUBSECAO VI- DO LICENCIAMENTO DE MUDANCA DE USO

Art. 48 O licenciamento de mudanga de uso de edificagao consiste na alteragao
da destinagédo original da edificacz o, observadas as leis urbanisticas vigentes.

Art. 49 A mudanga de uso de uma edificacdo pode acarretar:

I - Obras de adaptacao para promogao da acessibilidade, conforme as regras
de acessibilidade previstas nas Normas Técnicas Brasileiras e legislagéo especifica;

il - Opras de adaptacao da edificagcdo devem seguir as leis urbanisticas
pertinenies.

Ari. 50 Apés a aprovagéc dos projetos e a emissao do alvara, a mudanga de
classificzéc ou de uso da edificac “o sera formalizada pelo setor de Cadastro.

Art. 51 Para abertura do processc de licenciamento de mudanga de uso, o
requerenie deverd apresentar as seguintes documentacoes:

- Documento de identificac &o do proprietario, possuidor ou procurador (Anexo
I1);

I'- Comprovante ce Resicddncia do proprietéario. possuidor ou procurador
(Anexo 1)

i'l - Contrato Social no casc de Pessoa Juridica;

V- Documento que comprove a posse ou a propriedade do imével (Anexo l);
V- Certidao Negativa reiativa a Débitos Municipais;

Y1 - Anteprojeto Arquitetdnico (Anexo Il);

Vil - Memorial descritivo (Anexo Il);

VIl - Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT);

X - Declaracdo veracidade das informacdes apresentadas (Anexo lll);

X - Formulério de Cadastro de Obras Diversas (Anexo V).
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SUBSEGAO VIl - DO LICENCIAMENTO DE DEMOLICAO

Art. 52 O licenciamento de demolicdo consiste na autorizacdo municipal para
a realizacao de demoligao total ou parcial de uma edificagéo.

“rt. 53 O gerenciamenio ~0s residuos provenientes de demolicdes é de
responsabilidade do gerador, devendo ser observada a segregacgao, o transpoite e a
destinacéo ambientaimente adequados, nos termos da legislacdo ambiental vigente,
sendo vedado o descarte irregular em vias publicas ou areas nao licenciadas.

Art. 54 Para abertura do processo de licenciamento de demoligdo, o requerente
devera zpresentar as seguintes documentagoes:

. Documento de identificacao do proprietario, possuidor ou procurador (Anexo
Ih;
it - Comprovante de Residéncia do proprietério, pessvidor ou procurador
(Anexc I}

Il - Contrato Social no caso de Pessoa Juridica;
[V - Documento que comprove a posse ou a propriedade do imovel (Anexo Il);
_ertiddo Negativa reiativa a Débitos Municipais;

i - Anteprojeto Arquiteidnico (Anexo ll);

il - Memorial descritivo (Anexo ll);
Vit - Plano de Demolicéo (Anexo Il);
' - Anotacéo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT);
¥ - Declaracéo veracidade das informagdes apresentadas (Anexo Il);
X1 - Formuléario de Cadasire de Obras Diversas (Anexo V).

SECAC VI- DO ALVARA
Art. 55 O alvard é o documento oficial emitido pela Administragao Publica que
autoriza obras e intervengoes urbanisticas em imoveis situados do municipio

§1° E obrigatério o alvara para inicio ou continuidade de toda e qualquer obra.

§2° O alvara sera emitico de acordo com as informagdes constantes na
Anotacao de Responsabilidace Técnica (ART) ou no Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) de execucdo 2a chra.

£2° A emissdo do alvara nfo implica em reconhecimento de dominio
declarzcio de propriedade do imavel.

A-f. 56 Sao tipos de obras sujeitos a emissado do alvara:
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I - Construcgao;

il - Reforma (Revitalizacdo, Restauragdo, Reconstrugéo & Requalificacdo);

lil - Ampliagao;

i - Demoligcéo;

V - Regularizagao de Consirucao;

V| - Mudanga de Uso.

Art. 57 O alvara tera eficacia pelo prazo de 2 (dois) anos, contados da data de

sua emisséo, devendo a Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou o Registro de
Responsabilidade Técnica oerman=cer ativo durante todo o periodo de vigéncia.

Paragrafo unico. Decorrido o prazo de validade do alvard sem que tenha sido
iniciado cuaiquer servico relative A cbra autorizada, considerar-se-& automaticamente
caducad: o referido documento, independentemente de notificagdo ou ato formal da
Administracao Publica.

Art. 58 O alvara poaera ser renovado, desde que o projeto aprovado continue
atendendo a legislacao urbanistica vigente a época da aprovagao.

81° Havendo necessidade e alteracdo substancial do projeto, deverd ser
solicitadc novo alvara.

82° Para fins de renovacéo, coderao ser aceitas pequenas alteragées que nao
descaracterizem ¢ projeto aprovado, desde que nao ultrapassem o limite de 5% (cinco
por cenio) de divergéncia nas dimensdes lineares e areas construidas, tanto na
implantacéo quanto na execugao da edificagdo, observada a legislagao urbanistica
aplicavel.

Art. 59 Pode ser requerico alvard parcial nos seguintes casos:

I - guando se tratar de prédio composto de parte comercial e parte residencial
e pude: cada uma ser utilizada independentemente da outra;

it~ guando se fratar de mais de 1 (um) prédio construido no mesmo lote,
devencic as obras necessarias pzra perfeito acesso a esse prédio (inclusive de
urbanizzgao, se houver) estarem concluidas.

Art. B2 A construgdo de edificios publicos ndo podera ser feita sem licenga do
Municipic. As obras deverdo ser executadas obedecendo as determinagdes desta Lei.

Paragrafo Unico. A licenga para obras dos poderes pubiicos sera gratuita,
sendo @xpeaido o respectivo alvara independente dc pagamento de qualquer
contribuicao.
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Art. 61 O alvara de construgdo podera ser cassado, mediante processo
administrativo, nos seguintes casos:

| - Descumprimento da legislacéo urbanistica;

informacdes falsas ou cmissas na solicitacdo;

"Il - Inobservancia de condicionantes legais ou técnicas;

[V - Risco a seguranga publica ou ao patriménio;

v - Desvio de finalidade da obra;

Vi - Auséncia de responsavel técnico habilitado;

VIl - Embargo judicial ou ad ninistrativo ndo atendido;

/1l - Intervencdo irregular em area ambiental protegida.

“ardgrafo Gnico. A cassacao podera implicar embargo, sangbes e, se
necessario. demolicdo da obra.

SECAQ Vii - DO HABITE-SE

Art. 62 O habite-se é o documento expedido pela autoridade municipal
compeiente que aiesia a fina'zzcdo da obra de edificagdo, conforme o projeto
aprovacc, e auioriza sua ocupdgao.

§1° E obrigatério a emiss&o do habite-se para todos os tipos de edificagdes.

§2° A concessdo do habite-se ndo implica em reconhecimento de dominio ou
declaracéo de propriedade do imove..

Art. €3 S0 tipos de casos relacionados & expedicdo do habite-se:

| - Sclicitagdo espontanea velo proprietario/possuidor;
il - Omissao do proprietario/possuidor quanto a solicitagéo;
il - Construcao realizada sem prévio alvara de licencga,

W - Regularizacdo de construcbes existentes, realizadas anteriormente a
vigéncia desta Lei.

Art. 64 Ao finai da obra, o rejuerente devera solicitar a Prefeitura a vistoria final
da obra. na qual sera veriticado o atendimento ao projeto aprovado e aos requisitos
da licerica.

§1° E obrigatério a realizacio da vistoria final da obra para a emissao do habi
se.
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§2° A vistoria final da obra sera realizada pela Secretaria Municipal de Obras
por meio do setor técnico responsavel.

£3° Concluida a obra sem o requerimento do habite-se, devera a
Adminiziragdo Publica, de oficic. aromover a emissao do respectivo documento,
observ=o o devido recolhimentio das taxas pertinentes.

Art. 85 O poder piblice municipal emitird o habite-se, quando a obra tenha sido
executada em conformidade com o projeto previamente aprovado.

§1° O habite-se atestard 2 conclusdo total ou parcial da obra, sendo valido
quando zcompanhado das pegas graficas aprovacdas referentes ao alvara de
Execuczo, inclusive para fins de registro no Cartério de Registro de imoveis.

p g

¢2° Para emissdo do nabite-se sdo aceitas pequenas alteracdoes que nao
descar:z-terizem o projeto aprovade e gue nao impliquem em divergéncia superior a
5% (cinco por cento) entre as medidas lineares e quadradas aa edificagao e de sua
implanagao constantes do projeto aprovado e aquelas observadas na obra
executada.

Art. 66 O valor do imovel devera ser informado pelo proprietario mediante
apresenizagao de pianitha orgamentiarnia.

“arggrafo Unico. Na auséncia da planilna, sera adotado o valor padréo vigente
na data ¢a solicitacdo do habite-se, conforme a Tabela do Custo Unitario Basico (CUB-
RJ) publicada pelo SINDUSCON-RJ.

Art, 67 Para a devida emissao do habite-se a situagdo cadastral do imével
devera estar atualizada, sem existéncia de pendéncias tributérias.

Art. 68 O praze vara a emissdo do habite-se seré de 90 dias a partir da data
de solici’'z¢ao ao protocolo Hes ‘e cue atendidas todas as exigéncias legais e técnicas
previstas nesta lei.

A, €9 Uma vez emilido o nabite-se, a edificacao que sofrer alteracoes sem
licenciamento estara sujeita as penalidades previstas nesta lei.

Ari. 70 A ocupagdo de edificagdo nova sem a prévia expedigdo do habite-se
acarretara a notificagdo do proprietario para requerer a sua regularizagdo, sob pena

de aplicacao das sangbes admirnisirativas cabiveis, inciusive multa.
Lrt, 71 Para aberiura do processo de habite-se, o requerenie deverg
apreseniar as seguintes documentagdes:

i - Documento de identificacdc do proprietario, possuidor ou procurador (

I1);
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[l - Comprovante de Residéncia do proprietario, possuidor ou procurador
(Anexo I1);

'l - Contrato Social no casc de Pessoa Juridica;
Documento que cor /o ve a posse ou a propriedade do imdve!l (Anexo ll);
V- Certidao Negativa relativa a Débitos Municipais;
VI - Alvara de Obras;
Vil - Planilha Orgamentaria (Anexo ll);
Vil - Declaracdo veracidade das informagées apresentadas (Anexo lli);
Formulario de Cadastro de Obras Diversas (Anexo V).
CAPITULO IV -~ DAS TIPOLOGIAS DE EDIFICAGOES
SECAOQ | - DAS DISPOSICOES GERAIS
SECAQII -
t. 72 As edificagbes séc classificadas de acordo com seus usos, podendo
ser:
- Ediicagdo residericial,
il - Edificagén ndo resicenciel’
lil - Edificacdo de Uso Misto:
IV - Edificacdo de Uso Especial;

Paragrafo Gnico. A classificacdo descrita no caput deste artigo, o porte da
edificaci o, a atividade nela exercida e seu impacto no espago urbano deierminara o
procedirmenio a ser adotaco paia seu licenciamento.

SECAQ lif - D& EDIFICAGAO RESIDENCIAL
Art. 73 Edificacdo residencial € ioda aguela destinada a habitacdo de carater
permancrite, podendo ser:

& Unifamiliar: correspende a uma unica unidade habitacicnal por lote, por area
de terreiio prwatlva ou por fragdo ideal da unidade autdnoma;

b) Multifamiliar: corresponde ao agrupamento de mais de uma unidad
habitacional, em sentiao rorizcinta. cu veitical, com dreas ¢ instalagbes comuns.

Art. 74 As edificagtes resicencizis deverdo atender ac programa da edific
minime necessario:
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I - Cozinha;
(1! - Dormitério;
(v - Banheiro;
V - Area de servigo.
SECAO IV - DAS CASAS POPULARES

Art. 75 Considera-se casa popular a unidade unifamiliar com no maximo
70,00m? (setenta metros quadrados), construida pelo proprietario, com o devido
acompanhamento técnico do Poocr Executivo Municipal, por meio de projeto-tipo,
elaboracio e fornecido pele 6rg2c i unicipal competente.

Pardgrafo Gnico. A casa popular, a critério do Poder Executivo Municipal,
podera ser considerada de interesse social, conforme regulamento especifico.

Art. 76 Os critérios para o érgdo municipal competente elaborar projetos-tipo
de casas populares para populagdo de baixa renda serdo definidos atraves de
legislac@o municipal especifica.

SECAQ V - DA EDIFICACAQ NAO RESIDENCIAL

Arl. 77 Edificagcao ndo residencial é toda aqueia destinada ac uso comercial,
industrial ou de servigos, assim definidas:

a) comercial: edificacdc destinada a armazenagern e venda de mercadorias
pelo sisiema de varejo ou atacadoe;

5oindustrial.  cdificagdo destinada @  execugdo,  beneficiamento,
desdobramente, transformacac. manufatura, montagem, manutencdo, guarda de
matérias-primas ou de mercaaorias de origem mineral, vegetal ou animal,

) servigos: edificacdo destinada as atividades de servigos & pepuiagdo ou de
apoio &¢ atividades ccmerziais e (ndustriais.

SECAO V! - DA EDIFICAGAO DE USO MISTC
Art. 78 Edificacdo de Usc Misto é aquela que reiine em uma mesma adificagéo,
ou em um conjunto integrado de edificacGes, mais de uma categoria de uso.

Fardgrafo uanico. O uso inisto residencial/comerciai ou residencial/servigos
sera permitido apenas quandc a nalureza das atividaces comerciais ou de servigos
ndo comprometer a seguranga, o conforto e o bem-estar dos moradores, devend
acesso ser independente, cliretamente a partir do logradouro piblico.

SEGAOQ VIl - DA EDIFICACAO DE USO ESPECIAL
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Art. 79 Edificagdes de Uso Especial sdo as destinadas as atividades de
educacio, pesquisa e salde, locais de reunido que desenvolvam atividades culturais,
religiosas, recreativas e de lazer. bem como locais de atividades geradoras de riscos,

industriais ou comerciais, classiiic: 1do-se em:

a) permanente: destinada 2 abrigar atividades em carater definitivo;
h) tembordrio: dotada de estrutura especifica, destinada a abrigar atividades

por prazo determinado ou pela duragéo do evento.
CAPITULC V -- INDICES URBANISTICOS
SECAOQ | - DOS AFASTAMENTOS E RECUOS

Art. 80 O afastamento frontal € a distancia minima obrigatoria de 3,00 m entre
a frente do lote e o inicio da edificagao principal.

510 O atastamento “rortal nodera ser utilizado, preferencialmente, para areas
livres como jardins, calgadas com vegetacdo, acessos de pedestres e veiculos,
estacicnarmento descoberio e outros usos que nao envolvam construgao, respeitando
o carater nac edificave! dessz cspogo.

£2° Podera ser autorizada a ocupacgdo parcial do afastamento frontal com
estruturas leves, como marquises, varandas abertas, pérgolas, jardineiras, rampas,
escades @ coberturas, desde gue né&o caracterizem ampliagao de area construida nem
prejudiziuam a acessivilidade @ o paisagismo urbano.

£3° Quando se tratar de edificagdes nédo residenciais ou de uso misto, a
Secretaria Municipal de Obras podera autorizar a reducao do afastamento frontal apés
analise e parecer tecnico.

G4° MNos terrenos situados em esquina, o afastamento frontal podera ser
aplicads 1 tachada voltada para a via principal, enquanto a fachada voltada para a via
secuncaria sera permitide o recuo lateral.

Arf. 81 Os recuos laterais s&o obrigatérios e devem ter, no minimo, 1,50 m (um
metro ¢ cinguenta centimetrog) ce disténcia em cada lado co lote.

§1° Nos lotes destinados & Ls0 ndo residencial podera ser autorizada a redugéo
da dist#ricia minima do recuo lateral, mediante avaliacdo técnica.

82° Mos lotes com adificactes de grande altura vodera ser exigido aumento da
distanciz minima dos recucs laterais, conforme critérios técnicos e urbanisticos.
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§3° A ocupacédo parcial ou total dos recuos laterais podera ser autorizada para
estruturas leves ou auxiliares, desde que n&o obstrua aberturas destinadas a
ventilacio e iluminagéo, devendo ser mantida a distancia minima de 1,50 m entre tais
aberturas ¢ a divisa do lote.

§4° As situacdes previstas nus §§ 1°, 2° e 3° deste artigo dependerao da andlise
e aprovaao técnica da Secretaria Municipal de Obras.

Art. 82 Fica permitica a edificac@o com recuo lateral igual a zero, observadas
as seguintes condicdes:
o recuo lateral igual a zero seré admitido em apenas urn dos lagos do lote,
e someite quando este possuir ali-hamento frontal igual ou inferior a 10,0C metros;
. & parede juato a civisa ndo poderd conter aberiuras ce ventilagao,
iluminacéo, portas ou janelas,
'| - © recuo lateral oual z zero serd permitido apenas nc pavimento térreo,
devencio ser respeitado os afastarnentos minimos nos demais pavimentos;

'V - nas edificaces ndo residenciais o recuo lateral igual a zere nodera ser
integraimente autorizado mediarte aprovagdo técnica da Secretarie. Municipal de
Obras;

Paragrafo Gnico. As disposigbes deste artigo ndo dispensam o cumprimento
dos demais indices urbanisticos previstos na legislagao municipal.

Art. 83 As edificaches localizadas em um mesmo lote devem manter entre si
um afastamento minimo de 3,00 m (trés metros).

Art. 84 E reservada a f2'xe néo edificdvel de 5m (cinco metros) de cada lado
ao lonqo das rodovias estaduais e federais situadas no territorio do Municipio de
Comendador Levy Gasparian, coniorme o §5° do art. 4° da Lei Federal n® 6.766/1979,
com redacac dada pela Lei n® 13.913/2019.

Paragrafo dnico. A construgdo dentro dessa faixa dependeréd de anuéncia
prévia co drgdo rodoviario competentie, observadas as riormas de seguranca e uso da
via.

SECAO Ii - A TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 35 A Taxa de Permeabilidade (TP) é o indice urbanisiico que determina a
area minima do terrenc que devera permanecer permeavel, sem cobertura edificada
ou pavimentagdo impermeavel destinada & infiltracAo das aguas pluviais e a
preserv:;ac ambiental
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Art. 86 A Taxa de Permeabilidade sera estabelecida conforme o uso e as
caracteristicas ambientais da area, observados os seguintes limites:

| - Em é&reas urbanas centrais ou de uso misto o TP minima de 15% (quinze

\

por ceriin) da area do lote

| - Em areas residenciais 0 TP minima de 20% (trinta por cento) da area do
lote.

I'l - Em area de protegio ambiental, faixas marginais de parques ou areas
verdes o TP minima de 50% (cinquenta por cento). podendo sar ampliada para até
80% (oitenta por cento) em areas consideradas de fragilidade ambiental ou com
restric2o de ocupagéo.

§1° Para efeito deste artioco consideram-se areas permeaveis:

| - solos naturais sem caberiura;

fi - jardins e gramados;

i - pisos drenantes;

V - canteiros vegeiadeos, faixas de infiltragdo e ouiras solugdes técnicas
equivalzntas

32° Nao serdo consideradas areas permeéveis aquelas cobertas por lajes,
pisos cimentados ou pavimentcs impermeaveis, mesmo que possuam vasos, floreiras
ou cobeariura vegetal superficial.

§14° O atendimento 2 Taxa de Permeabilidade podera ser complementado com
sistemas de drenagem sustentavel, como pogos de infiltracdo, jardins de chuva,
caixas de retengdoc ou reservaiorios de detengao, desde que devidamente aprovados
pela Secretaria Municipal de Obras e Meio Ambiente.

34" O orgdo municipal competente podera exigir uma TP de 30% (trinta por
cento) cu maior, em empreendimentos de grande porte ou localizados em areas
sujeitas a alagamento, erosac ou instabilidade do solo.

SECAO lil - DA TAXA DE OCUPACAO

Art, &7 A Taxa de Ccupagio {(TO) é o indice urbanistico que deiermina o
perceniual maximo da drez do i que pode ser ocupado pela projecao horizontal da
edificac 20, incluidas varandas cobertas, marquises, garagens e anexos, excluidas

areas descobertas e de circulzc20 averta.

Art. 88 A Taxa de Ocupegac seré fixada de acoerdo com o uso e caracteristica
do Iote observados os sequintes imites:
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I - Em areas centrais ou de uso misto a TO maxima de 60% (sessenta por
cento) a 20% (oitenta por cento), conforme a largura da via e a infraestrutura
disponvel.

Em areas residencizic TO maxima de 30% (trinta por cento) a 60%
(cinguerta por cento), assequranc: espagos livres para ventilagao, iluminacdo natural
e areas Jds lazer.

il - Em lotes pequenos (menores que 250 m?) podera ser admitida TO de até
75% (setenta e cinco por cento), desde gue observados os recuos minimos e a taxa
de permeabilidade exigida para o lote.

§1° A determinagdc da Toxa de Ocupagdo devera respeitar as demais
restrict 5 urbanisticas, espec almente recuos, afastamentos e taxa de
permeaiilicade.

§2° Nos casos de edificagdes geminadas ou em condominio horizontal, a Taxa
de Ocup ¢a0 podera ser calculada sobre o conjunto do terreno, conforme aprovagao
do corpo técnico da Secretaria Municipal de Obras.

320 corpo técnico da Secretaria Municipal de Obras podera autorizar
pequeras variages na Taxa de Ucupagdo, de até 5% (cinco por cento), quando
comprovada a melhoria do desarmpenho ambiental ou estético da edificagao, sem
prejuizc as condigdes de ventilagao e insolagdo do entorno.

CAPITULO VI - DA EXECUGCAO E SEGURANCA DAS OBRAS
SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

1. 89 A execugdo de obras e edificagbes s6 poder2 ser iniciada apés
expedicéo aa devida Licenca peo Poder Executivo Municipa! e devera obedecer
integraimenie ao projeto aprovado, a licenca concedida e as Normas Técnicas
Brasiieiras aplicaveis.

Art. 30 Toda obra podera ser vistoriada pela Prefeitura, em qualquer momento,
devendo o responsave! 122! garantir o livre acesso ds fisca'izacdo ao local

SECAO Il - DA ACESSIBILIDADE

Art. €1 As obras ce ¢ "f;.::trugéu;, reforma, modificagdo ou ampliagdo de
edificayi2s em geral, deveras ziender as regras de acessibilidade previsias nas

Normas " acnicas Brasileiras e !egislagéo especifica.
Art. $2 Nas obras de refornima, rmodificacac ou amipliagdo de adificagdo somen
serd exigido ¢ atendimenic ac reqias de acessitilidade nea parte da edificagdo a s
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alterada, podendo ser estendido aos principais acessos € areas de circulagdo da
edificacao.

esciria a apresentacao de laudo técnico, emitido por
em casos de impossibilidade de afendimento as

Pardgrafo unico. £ nec
profissi.nal devidamente habi!
normas e acessibilidade.

ol

411, 93 E obrigatdriz 2 manutencio das condigées de acessibilidade universal
nos logradouros ptblicos do entorne das obras e seus canteiros. sob pena de incorrer
em infracéo as disposicoes deste Codigo de Obras e Edificacoes.

Art. 94 As circulagdes horizontais, verticais e 0os acessos da edificagdo devem
atencer a3 normas oficiaic de acescibilidade, garantindo trajetos continuos, seguros e
auténomos para todas as pessoas

Paragrafo Gnico. Para os fins deste artigo, consideram-se:

Circulacéo horizontal: corredores, passarelas, halls e patamares;

i - Circulagdo  Vertical: escadas, rampas, elevadores e plataformas
elevatodrias,

. Acessecs: enfradas principals, secundarias € de emergéncia, inciuindo os
percursos do iogradours pudlico alé o interior da edificagao.

At 23 As evificagOes com mais de (rés pavimenics acima do térreo, ou quando
a altura vertical superar 12,00m (doze metros), davem ser dotadas de elevador,

atendendo as normas de acessibilidade, seguranga e desempenho.
SECAO lii - DO CANTEIRO DE OBRAS

Airt. 98 O canteire de obras é 0 espago destinado ao apoio & execugdo e
desenveivimenio das obras, servie0s preparatérios e complementares, implantagao
de inst2i=gfes temporérias, enire elas: alojamento. escritdrio de campo, depdsitos e
outros de mesma natureza.

Paragrafo Unico. O canteirc de obras, suas instaiagoes e equipamentos, bem
como 0s sarvigos preparatérios ¢ complementares, deverio respeitar o direito de
vizinhanca previsto no Codigo Civil Brasileiro e o disposto nesta Lei, nas Normas
Técnic.s Brasileiras € na legisizca s urbanistica aplicavel.

&1, 97 E obrigatoria a insta.acao de placa de identificagéo, em posigao visivel
a partir <o logradouro publico, que atenda aos padroes deste Municipio.

Paragrafo unico. A placa devera possuir dimensdes minimas de 1,00x1,
metro e conier as seguintes informagdes em letras visivels:

Enderego completo da obra;
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il - Nome e contato do proprietario;

iIf - Nome e contato do responséavel técnico;

'V - Numero e data da licenga para construg¢do, bem como o numero do
proces = administrativo;

v - Finalidade da obra.

Art. 98 Devera ser mantida no canteiro de obras, em local de facil acesso,
uma copia do alvara de construgao € do projeto aprovado.

Art. 99 Durante a execucio das obras sera obrigatdria a instalagdo de
dispositivos de segurange, ccnfcrme critérics definidos em legislag@o especifica,
visando a pretecdoe de pedestres @ edificagles vizinhas

4, 100 As vias e o passeic publico deverdo ser mantidos desobstruidos e em
perfeitas condigoes, sendo proibico a sua utilizagdo, ainda que temporaria, como
canteiro de obras, salvo se devidaniente autorizado pelo Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. Na hipétese de utilizagdo de parte do passeio publico,
quando autorizada pelo Poder Executivo Municipal, devera ser garantida passagem
minime livre de 1,00 m (um metro) de largura.

Art. 101 Os elementos do canteiro de obras ndo poderdo prejudicar a
arboriz=;do da via, a ifuminagao puolica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de
transitc ¢ outras instalagdes de interesse publico.

Art. 102 E proibida a permanéncia de qualquer material de construgdo nas
calgadas ou no logradouro publico, bem como sua utilizacdo como canteirc de obras
ou deposiic de entulhos.

SECAO IV - DO PREPARO DO TERRENO E ESCAVACOES

. 103 As atividades de movimentacdo de terra devem ser acompanhadas
por um {acnico legalmente habiiiiads.

"a»'ag -afo unico. Havendo necessidade de deslocamenic e iransporte de
material para local externc ao imdvel, devera ser observade ¢ disposto no Codigo de
Posturas iViunicipal, assim come nas demais normas que dispdem sobre os residuos
sélidos = am;:e.. a Urbana

“#t. 104 O responsave! técrico e/ou o proprietario ou possuidor deverdo adotar
medldaf ie seguranca para evitar o deslocamento de terra nas divisas do lote em
construcdo ou eventuais danos as edificagdes vizinhas.

Paragrafo Onico. Fica obrigado a executar as cbras corretivas necessarias, o
responsével fécnico e/ou o proprietario ou possuidor que causar instabilidade/dan
a logradourc publico ou terreno vizinho.

't_l
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Art. 105 Em se fazendo necessaria a supressao de arborizagado, o proprietario
ou possuidnr, deverdo solicitar autorizacéo prévia ao Poder Executivo Municipal.

SECAO V- DOS TAPUMES E EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA

Arl, 106 E vedada a exzci 1o de obras, reformas, reparos cu demoligoes no
alinharmenio predial sem a devida protecdo por tapumes, ressalvados os casos de
construgdo de muros, grades, gradis, bem como de piniura e pequenos reparos na
edificacdn. desde que tais intervengdes nao comorometam a seguranca dos
pedestres.

Paraorafo tnico. Os tacumes somante poderds ser coloc2dos apds a
expedi; 30, pelo 6rgao competenis municipais, do alvara de Licenga para construgé@o
ou Derolicdo

Art. 167 Os tapumes deverao obedecer aos seguintes requisitos:

| - Poderfo avancar sobre o nasseio, desde gue seja garantida faixa minima
de circulacio para pedesires de 1,00 m (um metro) e apresentem altura minima de
2,00 m (clois metros);

i1 - Devem possuir plenas condigbes de seguranca, vedagao e acavamento;

il - Quando construidos = n esquinas de logradouros, devem garantir a
visibilic ade necessaria ao trafego ce veiculos;

L0108 Apés o término das obras ou nio caso de paralisacao por prazo
superior @ 4 (quatro) meses. os tapumes deverdo ser recuados e 0s andaimes
retirados.

SEGCAOQ Vi - DOS ANDAIMES
fri. 109 Nas obras ou saricos que se desenveiverem a meic de 6.00m (seis

metros) cle sliura sera obrigatoria a execucdo de andaimes, observadas, além da
legisiacdn fadaral aplicave!, a2z secuintes disposi¢cbes:

i - Devern garantir plenas condigdes de seguranca para os rabalhadores, em
conformidade com as normas faderais que regulam a mateéria;

Il - Devem ser convenigntarnents fechados ermn {odas as faces livres, a fim de
impedir & queda de materiais,

Il - Dz2vem manter altura livre minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimatros) em relagdo ao nive! do lonradoure frenteirc ao imoével;

'V - Podem ocupar 4rea nrojetada sobre o logradours piiblico, desde que com
largura maxima de 2,00 m (dois metres);
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V - Devem manter, nas partes mais salientes, afastamento minimo de 0,50 m
(cinquenta centimetros) do meio-fio;
- Devem ser removidos t30 logo sejam concluidos os servicos ou quando a
obra pe nanecer paraiisada por ~e fodo superior a 30 (trinta) dias.
Art. 110 Quando apoiados no logradouro publico, além das disposigbes
previstas no artigo anterior, os =andaimes deverdo assegurar passagem livre e
continua. com largura minima de 1,00 m (um metro).

Art. 111 Durante a ex2cucio da obra sera obrigatéria a colocagdo de andaime
de protecdo do tipo "bandeja salva-vidas", para edificios de 3 (irés) pavimentos ou
mais, observando também ot dispositivos estabelecidos na norma vigente do

Ministéi o do Trabalho e suas aluaiizacoes.
SECAO VI - DAS FUNDACOES
112 As fundagées deverido ser projetadas e executadas de acordo com as
normag técnizas vigentes.
31° Deverdo ser realizados levantamentos técniccs preliminares para dar
suporie 2 concepgdo do piojele de undacgéo.
52" As fundacoes deverdo ser executadas dentro dos limites do terreno, de
modo a ndo prejudicar os iné.cic vizinhcs e néc invacir o leito da via pablica.
Art. 13 As fundacies e demais elementos em contato direto com o solo
deverdn ser impermeabilizados conforme normas técnicas vigentes.
“araqgrafo Unico. O orojeto e a execugdo da impermeabiliza¢do deveréo
assegurar a astangueidade = 2 durabilidade da estrutura

SECAO VI - DAS ESTRUTURAS, DAS PAREDES E DOS PISOS

Art. 114 Os elemenios estruturais, paredes, divisorias, lajes e pisos deverao
atender 0s parametros de desemp=nno previsios nas normas eenicas brasileiras.

Art. 115 As paredes de alvenaria que separam habitagOes distintas ou que
estejar” posicionadas na aivisa Go 10te cevem ser executadas como pareues duplas.

Art. 116 As areas molhadas e molhaveis, internas ou externas a edificagao,
devem possuir piso de materia' resistente, impermedve!, artiderrzpante e de facil
manutencéo, além de revestimenlo nas paredes, quando necessario. com material
igualmente resistente, liso. impermeave! e de facil manutencio.
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Art. 117 As paredes de =dificagdes destinadas a atividades potencialmente
causaccras de ruidos ou a eles expostas deverdo possuir tratamento acustico
adequaclo, de forma a garantir o conforto sonoro interno e da vizinhanca.

trt. 118 Nas dreas descol tas dotadas de piso impermeavel, é obrigatéria a
implan"agao de sistema de ’;5‘5'-??:‘7.'“,‘ ;om e condugéo das aguas pluviais, assegurando o
adequado escoamento e encaminhamento ao seu destino final, em conformidade com
o disposto nas normas técnicas vigentes.

SECAOQ X - DAS COBERTURAS

Art. 119 As coberturas e as telhas das edificagbes devem atender os
parémen 05 e desempeniu ésiai-lecidos pelas Normas Técnicas Brasileires.

t. 120 As coberturas das edificacdes poderido ser executadas embutidas ou

com be:rm devendo atender as saquintes disposigoes:

[ - proteger fachadas contra infiltragées,

¢

Il - assegurar o escoamento das aguas pluviais;

il - resistir a cargas peimeanantes, acidentais e agac do venio.

V - permitir inspe¢ado e manutengao.

§1° E obrigatéria a adocao de dispositivos para conducdo das aguas piuviais
da cobzriurs até um destino final previsto em norma.

§2° Os beirais aparentes poderédo se projetar além dos afastamentos e
recuos, até 0,75 m, nac sendo computados como area construida.

Ari. 121 Todas zs coberiras deverao possuir decividade suficiente para
garantic o escoamento das Acuac pluviais até os pontos de drenagem. evitando
acumu!o ou infiltragéo.

Art. 122 Os reservaidrios de agua instalados sobre a cobertura deverao
atender as seguintes prescricdes:.

Possuir superte astrutural dimensionado n2ra a carga total do reservatorio
cheio;

Ser acessiveis rara insnacio. mpeza e manutencgao;
- Contar com vedacdo e sistema de transbordamento adequados.

A W23 As coberturas acessiveis, lajes técnicas ou areas de uso comum
deverds possuir dispositivos ce protegéo coletiva, como guarda-corpos ou linhas de
vida, garantinde seguranga durants inspecio e manutengae
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Art. 124 E proibido o lancamento de aguas pluviais das coberturas e lajes
sobre calgadas e edificagbes vizinhas.

SECAO X - UAS “ACHADAS E ESQUADRIAS

\rt, 125 A composicdo das fachadas ¢é livre, desde que respeitados os indices
urbanisticos municipais e os parametros de desempenho estabelecidos pelas Normas
Técnicas Bras.leires.

Arl. 126 As edificacdes com fachadas voltadas para o passeio publico deverao
ser dotacas de dispositivos gue assegurem a segurancga e o conforto dos pedestres,
sendo oorigatédria 2 adogac de mec Jas que impegam 0 qnte:amc-nto de aguas pluviais
e residuais provenientes de guaisg . er equipamentos ou instalagd

§1° E proibida a descarga direta das aguas mencionadas no caput sobre o
passeio publico.
§2° E vedada a instzlagéo de tubulagoes aparentes nas fachadas voltadas para
0 passeio.
§3° E permitidz 2 projecdn =chre o passeio publice de elementos construtivos
e acessarios, desde cue r30 comp emetam a circulac3do de pedestres, tais como:
marquises, beirais e toldos,
aparelhos de ar-condicionado;
| - grades de seguranga (guarda-corpo);
'V - elementos decorativos;
V - brise-soleil e demais componentes destinados a protegao das fachadas.
Art, 127 A fixacdo de revestimentos, paindis, elementos decorativos ou
estruturals, d@veré seguir rigorosamente as recomendagoes do fabricante e as
especificagies do projeto, assegurando-se a aderéncia, estanqueidade, estabilidade
e manuienibilidade dos elementos de fachada.

Arf. 128 Elemertos em halango projetados sobre o passeic ou o0s
afastarnentos obedecario 2z sequintes condictes

| - Marquises e toldos devern guardar altura minirma de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) do piso sob/e ¢ qual se projetam;

Letreiros e plascas publicitérias podem ser instalados com altura minima de
2,20m /Hois metros e vinte centimetros) do piso sobre o qual se projetam;
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Il - Cs elementos em balanco projetados sobre o passeio devem guardar
distanciz minima de 50 cm (cinquenta centimetros) do limite do meio-fio e adaptar-se
as condicbes do logradourc quanto aos equipamentos de sinalizagéo e iluminagao,
arborizzcao, redes de infrasstiutu - e demais componentes de utilidade publica;

W - A instalacdo de aperchos para condicionamento artificial do ar nas
fachadzs devera ser prevista em solucéo especifica de projeto, devendo contar com
sistema de escoamentc das aguas residuais por meio embutido na parede ou em duto

até suz destinagéc final, observando-se, ros cascs de .moveis tombadss cu tutelados,
a anuéncia do orgao competenta.

Art. 129 E vedada, em qualquer hipdtese, a projecéo de varandas e sacadas
externas das edificagdes sobre o passeio publico, ndo sendo permitida sua extensao
além d- alinhamento frontal do o

Art. 130 E permitida a projegdc em balango de sacadas e varandas abertas,
até o mite maximo de 1.20m (um metro e vinte centimetros) sobre a linha do
afastamenio frontal.

Art. 131 Nos locais destinados a circulacdo de pessoas, tais como mezaninos,
varandas corredores. passarelas. ascadas, rampas, areas comuns de ediicagoes e
demais ambientes similares, em cue houver desnivel superior a 1,00 m (um metro)
entre o piso de circulagdo e o nivel inferior adjacente, € obnqatona a instalacao de
disposiivas ce preiegdo conira guedas, tais como guarda-corpos, grades, painéis de
vidro de seguranca ou cutros u*q*@ma equivalentes que assegurem z protegéo dos
usudrios, em conformidade com as normas técnicas aplicaveis.

Hrt, 132 As esquadiias e seus componentes devem atender aos rejuisitos de
resisténcia. estanqueidads, vantila 30, iluminacdo e isolamento actstico 2 térmico,
em conformidade com as normas écnicas aplicaveis.

Paragrafo unico. Para os efeitos desta Lei, consideram-se esquadrias 0s
elemeritos de vedagdo ou acesso instalados em aperturas de paredes e divisorias,
tais como portas, janelas, venezianas, basculantes e elementos similares

Art. 133 As aberturas de parede devem ser executadas em conjunto com
elemenrios estruturais de distribuicao de cargas. tais como vergas e coniravergas,
conforrme normas técnicas apilcave:s.

134 As esquadrias insizladas em rotas de saida de emergéncia devem
garantir o ac2sso taci, livie e desobstruido aos ambientes de uso ccletivo e a via
publica. zssegurandc condicces adequadas de escoamento, acess ibilidade , e
seguran;a em situacoes de evacuagac, em conformidade com as normas técnicas
aplicavois.
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SECAQ X! - DA: INSTALACOES EM GERAL
SUBSECAQ ! - DISPOSICOES GERAIS

Art. 135 As instalagdes prediais deverdo ser projetadas e executadas de forma
a garantir funcionalidade, seguranca, salubridade, acessibilidade e economia de
recursos, em conformidade com as normas técnicas, legislacdo municipal e demais
regularmentos vigentes.

Art. 136 Recomenda-se que a execugao de instalagées em edificagdes seja
acompanhada de proiete tésnico & marual de uso e manutenc@o elaborado e
subscrito por profissional legalmente habilitado, junto da respectiva Anotacao ou
Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT), conforme previsto na legislagao
profissional & nas normas técnicas vigentes.

SUBSEGAO Il - DAS INSTALACOES DE AGUAS PLUVIAIS

Art, 137 O escoamenio ge aguas pluviais do lote edificado para a sarjeta sera
feito ern canalizagdo construida sob o passeio.

Art. 138 Em qualquer caso é proibido:

| - Escoar aguas de beirais ou goteiras diretamente para via publica ou imovel
vizinho:

| - Langar nas redes publicas de drenagem quaisquer substancias que possam
obstruii danificar ou alterar o fluxo das aguas, come ertuthos plasticos areias, lamas,
cimento. dlecs e aguas com caracteristicas fora do padrdo das aguas pluviais
urbanas

Art. 139 E vedada a ligagdo de condutores de &guas pluviais & rede de
esgotumerﬂn sanitario, bam come a conexao da rede de esgoto aos condutores de
aguas pluviais

SURSECAQ Il - DAS INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

Art. 140 As edificagdzs em lotes com frente para logradourcs publicos,

deveréc. obrigatoriamente, servir-se dessas redes e suas instalacoes.
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§ 1° Deverao ser observadas as exigéncias quanto a alimentagdo pelo sistema
de abastecimento de agua e quanto ao ponto de langamento para o sistema de esgoto
sanitario

& 2° As instalagdes nas edif nagdes deverdo obedecer as exigéncias dos 6rgaos
compeientes e estar de .ﬂ.cr\":’ H oo as prescrigdes das normas especificas da ABNT.

4ri. 141 Quando a rua nao tiver rede de agua, a edificagdo podera possuir
poco adequado para seu abastecimento, devidamente protegido contra as infiltracoes
de aguas superficiais.

Ari. 142 Na auséncia de rede publica de esgoto, a edificagao deveréa dispor de
sistern= individual de tratamento o= efluentes, atendendo as seguintes disposicoes:

. O sistema adotadn deve i evitar riscos a salde piblica @ 4 contaminagao
ambienial;

- A localizagdo da solucéo incividual deverd respeitar distancias minimas de
pocos, da edificagéc. cursos d'agua e dos limites do lote;

I'f - Sera vedado o lancamento de efluentes in natura a céu abertc. em corpos
d'agua galerizs pluviaic ou ne solo

wrdarafo dnico. A manuiangic do sistema é de resoonsabilidade do
proprietario, conforme normas técnicas aplicaveis.

SUBSECAO IV - DAS INSTALAGOES EL ETRICAS

Art. 143 As instalacées devem ser projetadas e executadas de forma a
preven riscus de incéndio, curios-circuiios & descargas cletricas, chservanao-se:

- A existéncia de dispositivos de protegédo, como disjuntores e DR
(Difereiz! Residuai), sonforme & carga e a destinagdo do cicuite;

' - A secdo dos condutores compativel com a corrente elétrica prevista;

iil - A adequada fixacéo e isolamento dos condutores;

I'v - Alairamento elélrico obrigatério, conforme normas i€cnicas.

Ari. 144 Em edificaches de uso coletivo, é obrigatoria a iqctalacéo de sistema
de protegdo contra descargas atmostericas (SPDA), devidaments aterrado e
inspecionado pericaicamente.

SUBSECAQ V - DAS INSTALACOES DIVERS

Art. 145 Nos edificios comerciais e nabitacionais, as instalagbes prediais
devera. ser proistadas 2 exscutadas de forma a garantir a autonomia de cafda
unidad=
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Art. 146 A instalacao de antenas e de sistemas de seguranca coletivos devera
observar as normas técnicas e as exigéncias legais aplicaveis.

~rt. 147 O projeto, a instalacdo e a manutencgéo de cercas elétricas, nas zonas
urbanas e rurais, deverde ser real zados por profissionais ou empresas legalmente
habilitacios, observadas as normas écnicas e a iegislagéo vigente.

Art, 148 O Sistema de Protegao contra Descargas Atmostéricas (SPDA),
quando exigido, devera estar em conformidade com as normas da ABNT, com o Plano
de Prevencido e Protegao contra incéndio do Estado do Kic de Janeirc e com a
legislacéoe vigente.

v, 149 As edificagbes deverdo possuir instalacbes e equipamentos de
protecao contra incéndio, conforme as normas da ABNT e a legislag@e do Corpo de
Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro, quando aplicavel.

Art. 150 As edificacdes deverao dispor de tubulacbes especiticas para
telefonia e internet, observadas as normas técnicas das concessionarias e a

legislacao vigente.

Arl, 151 O sistema mecanico de circulagio vertical, quando instalado, devera
estar ¢ conformidade com =25 normas da ABNT e sob responsabiiidade de
profissicnal legalmente habifitado '

Art, 1652 As obras civis relat 4 instalacéo de monta—cargas: escadas
rolantes, casas de maquinas e d(”": lavle ra i
especiiicas.
SECAO Xli - DAS CALCADAS

Art. 152 O proprietario do imove! é responsavel por construir € manier em bom
estado a calgada na divisa enire seu terreno e o logradouro publico, coniorme as
normas tecnicas apiicaveic e os padrdes urbanisticos do Muricipio.

Art. 154 Os lotes nac edificados ou sem uso deverao possuir caicadas
execuizdas e mantidas 2m conformidade com os padroes estabelecidos pelo
Municipio, sendo de inteira responsabilidade do proprietario a sua conservagao.

Paragrafo (nice. O proprietario devera adotar as medidas necessarias para
impedir 0 avange de terra, vegetaczo ou qualsquer materiars co terren sobre o
passeic publico e a via de rolamento.

Art. 155 Considera-se faixa livre de circulagio de padestres a porgdo continua,
desobstruida = acessive! da calgada, destinada exclusivamente 30 desiocamento
seguro de pedestres, incluindo pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.
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§1° A faixa livre de circulagdo devera possuir piso regular, firme, estavel e
antiderrapante, sob qualquer condigao climatica, e ser mantida permanentemente livre
de obstaculos, mobiliario urbano, vegetagao, sinalizacdo ou quaisquer interferéncias.

§2° A faixa livre de circulacin deverd ter largura minima de 1,20 m (um metro
e vinte centimetros) e altura livre de interferéncias de, no minimo, 2,10 m (dois metros
e dez centimetros).

Art. 156 As solucdes de acesso aos imoveis, tais como rampas, escadas,
patamares ou quaisquer outros eiementos destinados a vencer desniveis entre o
passeio plbiico e o terreno. ndo poderao interferir, reduzir ou obstruir a faixa livre de
circulacéo de pedestres.

Art. 157 O rebaixamento da calgada ao longo do meio-fio para entrada e saida
de veiculos nao podera compromeier a faixa livre de circulagao.

Paragrafo unico. O rebaixamento de calcadas existentes dependera de
autorizacao da Prefeitura;

Ari. 158 Os acessos destinados a entrada e saida de veiculos, localizados
junto =93 logradouros pablicos e vinculados a edificacdes com intensa movimentagéo
veicular, deverdo dispor de sinalizacéo de adverténcia aos pedestres, de forma visivel
e permanente

Art. 159 O proprietario ou possuidor do lote podera solicitar, por meio de
processo administrativo, a consuita ao alinhamente e ao nivelamento da testada do
terreno em relagdo a via publica formal.

SECAQ Xl - ESTACIONAMENTO DE VEICULQOS
Arl. 160 E obrigatéria, em 'oda edificagéo, a reserva de espacos desiinados
ao estacionamento ou a guarda de veiculos, em area e nimero de vagas compativeis
com o tino de uso e ocupacdc do imovel, conforme os pardmetros estzbelecidos nesta
Lei.

§1° As vagas de estacionamento poderao ser cobertas ou descobertas.

)

§2° Nas edificacfes de uso pliblco ou de aceszo coletivo, deverdao ser
reservadas vagas exclusivas destinadas a pessoas com deficiéncia e & idosos, em
quantidade e condigdes que atendam a norma brasileira de acessibiiidade vigente.

a

£3° Cada vaga de estacionamento deverd possuir dimensfes minimas de
2,50m (clois metros e cinquenta centimetros) de largura por 5,50m (cinco metros e
cinquenta centimetros) de comprimento, com éarea livre de pilares, colunas ou
quaisquer obstaculos que restrinjam o acesso, abertura de portas ou a circulagao
usuaric .

i .
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§4° Os corredores internos de circulagdo de veiculcs deverdo possuir largura
minima de 5,00m (cinco metros), assegurando condicdes de manobra e retorno dos
veiculos.

Art. 167 O nimero minimio de vagas de estacionamento sera definido
conforrne o uso da edificacio, cbservando-se 0s seguintes criterios:

| - IUsos nao residenciais, tais como supermercados, restaurantes, hospitais,

igrejas. templos religiosos e estabelecimentos congéneres: 1 (uma) vaga para cada
fracdo de 40,00 m2 (quarenta metros quadrados) de area util;

- Residéncias unifamiliares: 1 (uma) vaga por lote;
Il - Residéncias muitifamilizres:
2) 1 (uma) vaga por unidace habitacional com até 2 (cois) quartos ou area
constriuida de até 100,00 m2 (cem metros quadrados)

h) 2 (duas) vagas por unidade habitacional que exceda qualquer dos limites
previstos na alinea “a’ deste inciso;
V - Edificagdes de uso transitério, como hotéis, motéis e similares: 1 (uma)
vaga por unidade de hospedagem
Clinicas, casas de caide e estabelecimentos de 2iendimento médico
ambulztorials 1 (uma) vage para cada fragdo de 50,00 m2 (cinquenta metros
quadrados) de area 0til.
24° Para efeito da célculo do nimero de vagas, considera-se area util aquela
destinada ao uso principal da edificacéo e acessivel ao publico ou acs usuarios da
atividade, excluidas as areas:
i - de depdsitos ou armazenamento;
Il - d= cozinhas e areas técnicas;
i1l - de circulacéo e dependéncias de servico,
vV - € ouiras de acesso restrito ou ndo vincuiadas ao atendimenio direto do
publicc
§2° O calculo de vagas por fracao serd sempre arredondado para o nimero
inteiro mediatamenie superior Guando nouver metragem remanescente.

SEGAC X! - DA DEMOLIGAC

Art. 162 A demolicdo de ecificagdes, totais ou parciais, somente podera ser
realizaca mediante prévia sutorizz730 de drgéo competente da Prefeitura Municip
observadas as disposicoes deste Codigo.
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Art. 163 Durante a execugio da demoligdo, o responsavel técnico devera

instalar placa de identificagdo visivel a partir do logradouro publico, conforme os
padrdes municipais.

‘aragrafo Gnico. A placz averd possuir dimensdes minimas de 1,00x1,00

metro e conter as sequintes informagdes em letras visiveis:

respon-

{ - Endereco completo da obra;
- Nome e contato do proprietério ou empresa executora;
Hi - Nome e numero de registro do responsavel tecnico;
IV - Numero do alvara de demoligo expedido pela prefeitura;
v/ - Numero do processo ou protocolo junto a prefeitura;
V1 - Data de emisséo da licenca,;
Vil - Prazo previsto para execucéo;
VIt - Telefone de contato da construtora/orofissional técnico/ proprietario.

Art. 164 Durante a execucdo de qualquer demolicdo, o profissional
avel téenico e o proprielaro deverdo adotar todas as medidas necessarias

para garaniir a seguranca ¢ 2 salubridade do ertorno, cbservando 0s seguintes
requisitos:

|- Assequrar a integridade fisica dos operdrios, transeuntes, edificagoes

vizinhas, benfeitorias e logradourcs publicos afetados pela obra;

Il - Implementar acdes para controle da emissdo de poeira, incluindo a

umidifi(:ac_;éu continua do entulho ¢ a irrigacdo da arez publica impactada,

Realizar 2 limpeza do logracdouro pablice atingido pela demaligio, per meio

de verricZo adequada, sem levaniamento de pé ou dispersdo de residuos;

\V - Adotar todas as demais providéncias técnicas 2 operacionais que se fagam

necessarias para minimizar os impacios ambientais e wrbancs decorrentes da
atividade.

° £ demolicio de qualquer prédio de mais de 1 {um) pavimento ou altura
'ma de no minimo 1,50m (um metro e cinquenta

"lte usar-se-a uma ;J'cth!s

centim 21r0s) de largura, com inclinagao para o interior da obra, no nivel do pavimento
que estiver sendo demolido.

§2° A plataforma a que se refere o presente Artigo tera a resistencia e as

dimensoes necessarias a proiecao dos imoveis vizinhos e dos transeuntes contrg’a
gueda de materiais.
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§3° Nas demolicbes a serem executadas no alinhamento do logradouro,
colocar-s&-a um tapume, obedecidas as exigéncias previstas neste regulamento.

Art. 165 Os prédios a serem demolidos e que apresentarem deficiéncias de
seqtiranza serdo devidamente 2sc rados antes do inicio de demoli¢zo.

CAPITULO VI - FISCALIZACAO, VISTORIA E PENALIDADES
SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 166 A inobservancia a qualguer disposicio deste Cddign de QObras e
Edificacdes, seja por acdo ou omissao, é considerada infracdo e implicara na lavratura
do competente Auto de Notificac2o ao infrator.

Art. 167 Para os efeiios doste Cédigo de Obras e Edificacoes, considera-se
infrator o proprietario ou possuidor do imovel e, ainda, quando for o caso, o sindico, o
USudrio, o responsava! peic uso, o 2uter do prejeto se deu cavsa a infragao, bem como
o execuitor da obra.

Art. 168 A fiscalizacao sera exercida por um agente credenciado pela
Prefeitura Municipal de Comendador Levy Gasparian, neste Codige ce QObras e
Edifica 6es denominads Agenie scalizador, sendo assegurado seu livre acesso ao
local du cbrz

Art. 169 A apiicacao de sancao administrativa nao autoriza a continuidade da
infracao.

Parégrafo Gnico O ndoc atendimento as determinacées da fiscalizagao
municipal, assim comoe 2 permanéncia da irregularidade apos 2 devida notificacéo ou
aplicacao de sangdo administrativa, ndo exclui nem prejudica a responsabilizacao do
infrator nas esferas civil e nenal.

SECAO il - DA NOTIFICACAD

Art. 1770 Em caso de ndo atendimento ao disposto neste Cédigo de Obras e
Edifica-6es. o agente fiscalizador lavrara notificacéo, oue contera:

[ - Data, local @ hora de sua lavraturg,

Quazlificagdo do notticazo com indicagdo de nome e/ou razao social, se

possive!

1 - Local em que a inifragdo se tiver verificado,

v - Descricdo sucinta e objetiva da infracao,

/ - identificacéo e assinatura do agente fiscalizader, com incicagao de gua
matricula e/ ou cargo ou fuingéo,
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§1° A notificacdo do infrator seré feita pessoaimente ou por via postal, com
aviso de recabimento.

52° No caso de recusa do infrator em receber ou assinar a notificagéo, o agente
fiscai, acompanhado de oulro agenie fiscal ou fiscalizador, registrara tal circunstancia
no prép: .o documento, para que ¢ duza os efeitos legais.

$3° Nao sendo possivel notificar o infrator por uma das formas elencadas no §
1° desie artigo, a Notificagao devera ser publicada via editai no Diario Oficial do
Municinio.

art. 171 O prazo para atendimento da notificagdo sera de 30 dias, contados
da data de seu recebimento ou de sua publicagdo no Diario Oficial do Municipio.

Paragrafo unico. O praco '»oderx-i ser prorrogade a critéric da Autoridade
Municical competente, desde gue requerido & fundamentado tempestivamente.

Art. 172 O néo atendimento ao contido na Notificagao acarretara a lavratura
do Auto de Iniracao e imposigdo de multa em desfavor do infrator.

£1° () Auto de Infracio sera lavrado conforme modelo espacifico estabelecido
pela Adn inistracao Municipal.

:2° O nao atendimento a notificagao de infracéo técnica acarretara a lavratura
do Auto de Infracdo pelo responsavel técnico, devendo o documento ser assinado por
este e nelo Secretario Municipal ae Obras ou pelo Coordenador ae Fiscalizagao.

SECAQ Il - DO AUTO DE INFRACAQ
At 172 O ndo atendimento 20 contide na Netificagdo acarretard a lavratura
do Auio cle lrv»rar,-ao € impnsicdo de multa em desfavor do infrator.
. 174 O Auto J~ infracdo devera ser lavrado com precisdo & clareza, e
conierd as seguintes informacoes:
Date, local e hora de sua lavratura,;

il - Qualificagdo do auvtusdo com indicagido de nome e/ou razdo social,
enderezo. ndmero do alvard ou Processo de licenciamento e C.P.F/M.F ou
C.N.PJ/M.F  se possive!

- lL.ocal em que 2 infracae se tiver verificade:

V- Descricdo sucinta e objetiva da infragao;
/ - Capitulagdo da infragéo com ndicagdo do dispesitivo legal infringido;
VI - Meaida preventiva aplicavel, quanco for ¢ caso;

Vil - Sancéo cabivel

Vil - Prazo de 30 (irinta) dias para apresentacdo de defesa;

\
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iX - Identificagdo e assinatura do agente fiscalizador, com indicagao de sua
matricula e/ou cargo ou fungao;

>aragrafo Gnico. A auséncia de qualquer das informagdes acima nao incidira
em nuliclade do Auto de nfracér 'sde que possibilite ao autuado ¢ exercicio de seu
direito 4 defesa.

Art. 175 A notificacdo do autuado acerca da lavratura do Auto de Infracéo se
dara pessoalmente, mediante entrega de copia do Auto ao proprio autuado. ou a seu
representante, mandatario ou preposto.

&1° Em caso de recusa na assinatura do Auto de Infracéo, o agente fiscalizador
anotara 0 tato na presenca de uma ou mais testemunhas e entregara uma via do
documenio ao autuado.

§2° Ndo sendo possivel iocalizar o autuado, o Auto de Infragéo sera
encaminhado ac seu enderege, com avisc de recekimente.

§3° Em caso de (,UH“;)PI’!'!G"’\‘O parcial das exigéncias descritas no Auto de
Infragac. serd expadida nova notif'cagao, fixando-se prazo complementar para integral
cumprimanto. O prazo ser3 deflmdr_) pela autoridade competente.

SECAT IV - DAS MULTAS

Art. 176 A multa seré aplicada pelo agente fiscalizador nos seguintes casos:
| - por descumprimento do disposto nesta Lei;
| - por falsidade de declaractas apresentadas ao Poder Publico;

4 - por descumprimiento do embarge, da interdicdo ou da intimagao
demoli ¢ria

%1° O pagamenio da multa do isenta o infrator de sanar as irregularidades que
lhe derain causa.
52° O infrator teré » nrazo da 10 (der) dias, contados da ciéncia, para efetuar
o pagamento da multa. Decorrido o prazo sem pagarnento, o débito serd encaminhado
a Procuradora Juridica para fins ¢e cobranca judicial.

130 A aplicacdo da multe poderd ocorrer a qualquer iempo, durante ou apos a
consia =520 da infracao.

Art. 177 Para efeitos desta | ei, as infragdes classificam-se em leves graves e

graviscimas.

Art. 172 S3o infragdas leves:

- Deixar de instalar placa de identificacéo no canteiro de obra

Utiizar de vias ptiblizos. logradouras e calcadas para depdsito de mater
sem = Jdevide autorizacdo;
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Il - Nao disponibilizar no canteiro de obras o alvara e o projeto aprovado;

IV - Executar obra de edificacdo de uso residencial unifamiliar sem
responsavel técnico;

v - Deixar de manter limpc o trecho do logradouro pulblico prejudicado por
obras particulares;

. Produzir ruidos ou incomodos de qualquer natureza decorrentes da
execucdo da obra em herdrios ndc autorizados pelo Poder Executivo Municipal,

VIl - N3o atendimento a intimacdo para a construcdo de vedacdes, muros
divisorios e calcadas;

VIl - Manter fachadas, nparedes aparentes, marquises ou saliéncias
inacabadas, em desacordo com as normas ou em mau estado de conservagéo;

'X - Inobservancia das prescricdes deste Codigo quanto a mudanca de
responsavel técnico ne'a obra.

Art. 179 Sao infracdes graves

[ - Impeadir c acesso da fiscalizagdo a obra ou edificagéo;
ti - Executar obra em desacordo com a licenga

i1} - Executar obra sem a devida licenga;

IV - Executar demolicdo sem a devida licencga;

V - Deixar de reparar danos causados ao espacgo publico;

Vi - Nao assegurar acessibilidade universal no entorno da obra, durante sua
execucio:

VIl - Qcupar edificacio sem a emissdo do “Habite-se”;

VIli - Escavar logradouros priblicos sem a devida licenca:

IX - Deixar de executar muros de arrimo quando notificado;

X - Causar danos ou ccupar indevidamente iméveis vizinhos e areas publicas,
ainda que sem comprometer a estavilidade ou a integridade das edificactes;

X| - Executar coberturas de modo a despejar aguas em terrenos vizinhos ou
logradouros plblicos;

~li - Promover supressao cs arvores para execugdo de obras sem autorizagao
da Prefeitura

Y- Prectar informsa GF)E‘C‘, im/erfrjicas a0 Mt |n=r~|q!n ny faleear madidac ‘ cotas e
demais elementes do projeto;
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XIV - Executar alteragdes de qualquer natureza que impliquem desvio ou néo
conformidade com o projeto aprovado;

X\ - Realizar intervencdes fora dos limites do lote ou terreno;
VI - Deixar de cumprir de'erminagdo para desobstrucao de area piblica.

Ari. 180 Séao infracdes gravissimas:

{ - Manter edificacdo ou executar obra ndo passiveis de regularizagéo;

[l - Colocar em risco a estabilidade e a integridade dos imoveis vizinhos e areas
publicas;

Il - Nao adotar as medidas determinadas pelo 6rgdoc competenie em obras
com risco iminente ou abandonacs s,

IV - Permitir que residuos & maleniais provenientes da obra, em qualquer de
suas fases. escoem para redes de infraestrutura ou logradouros publices;

\ - Deixar de conservar 2 obra ou edificagdo, bem como de assegurar as
condiches de seguranca proprias € do seu entorno;

Vi - Deascumprir emhargo interdicao ou determinacéo de demolicdo;

Vil - Executar cora sem acompanhamento de profissional habilitado, salvo
gquando residancia unifamiiiar;

Vill - Omitir no projeto & existéncia de curscs d’agua ou de condigbes
topograficas cue demandem obras de contenco;

Y - Sbstruir, desviar ou dificultar cursos d’agua ou valas;

Execular obras e margens ou leitos de cursus d'dgua lucalizados no

interior <o terrano;

X1~ Realizar extragao de minerais do solo ou subsolo sem licenga da
Prefeitura;

il - Exascutar airuamento ou ioteamento sem a devida licenga;

A - Executar odra de terrapianagem sern a devida licenga;

XV - Causar risce por lan.amento de esiilhagos ou rateriais em via publica
ou imdvais vizinhios, em atividades de desmonte ou exploragao de pedreiras.

Art. 161 As infragGes n1ao previstas nos artigos acima sao consideradas leves,
para fins de impoesigao de multa.

Art. 162 As mulias nao se excluem muiuariente & podein ser aplicadas

cumuleiivamante, conforme previsio nesta lei.
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Art. 183 As multas serdo aplicadas com base na Unidade Fiscal de Referéncia
(UFIR). conforme o valor vigente estabelecido pela Secretaria de Estado de Fazenda
do Rio de Janeiro (SEFAZ-RJ), e classificadas segundo a gravidade da infragao, nos
seguini2s termos:

' - Infracdo Leve: multa de “0 (cinquenta) a 150 (cento e cinquenta) UFIR;

| - Infracdo Grave: multa de 151 (cento e cinquenta e uma) a 500 (quinhentas)
UFIR;

Ll - iniragd3o Gravissima: muita de 301 (quinhentas e umaj a 1.500 (mil e
quinhentas) LUFIR.

aragrafo anico. Os valores das multas serdoe atualizados automaticamente

fieo

conforme a variagao da UFIR

Art. 184 As multas sao aplicadas em moeda corrente nacional € seus valores
seguirao regulamentagao prépria.

Art. 185 A reincidéncia ensejara aplicagdo da multa com acréscime de 100%
no seu valor.

“'»—"‘wrér'rﬂ"h fmi”s Concsidera-se reincidente o infrator que ndc regularizou a

s

situacio que deu causa & autuagio, no prazo estipulado.
A, 186 O valo- da multa scrd reduzido em 50% cuando se trater de nabitagio
unifam liar, sede que vaga no prazo legal.

SECAQ V - DOS EMBARGOS

At lJi O embargo podera ser aplicado em qualquer etapa da execugao da
obra, szj3 el construgdo, ampliagao, modificagdo ou dernciigdo ce edificagads

Art. 188 O embargo e cabivel nos seguintes casos:
- OUbra sem a devida licenca;
Il - Descumprimento dc projeto aprovado ou outras condigdes impostas no
licenciarnanto,
il Siwacdo de instabilicade da obra € risco & &rcairos;
V - Obra sem a devida licenga ambiental, quando aplicavel.

§1% A execucdo de ohra sem a devida licenca serd imediatamente embargada,
ainda que conte com responsavel técnico designado com ou sem placa de
identificagdo afixada no local.

£2° Sera embargada imediatamente & obra quando a irregularidade identificada
nao permitir a alteracéo do proieto arquitetdnico para adequag&o a legislagado vigente
e a corsaqguente reqularizacao da nbra.
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§3° O embargo sera parcial quando a irregularidade constatada nao acarretar
prejuizos ac restante da obra, e risco aos operarios e terceiros.

Art. 189 A aplic agao do embargo administrativo devera ser precedida do auto
de infrcdo e imposicdo da mulla ~arrespondente. O auto de infragdo sem resultado
sera ercaminhado para a Coorcer doria da Fiscalizacdo ou Secretéaric de Coras para
a lavra:ura do auto de intimacao.

Art. 190 O embargo das obras de que trata este Artigo sera aplicado
admini: tralivamente e, guande desrespeitado esse, s2ra requeride por mandado
judicial junto & Prccuraceria Geral de Municipic.

Art. 191 O embargo so seré suspenso quando forem eliminadas as causas que
o deterriinaram.

*aragrefo Unico. Durante o embargo sera permitida somenie a execugao de
servicos indispensaveis & seguranga do local, mediante autorizagdo do Poder
Executivo Municipal.

Art. 102 O descumprimente ac embargo importara em aplicagéo de multa.

SECAO VI - DO AUTO DE INTIMAGAQ

Arl. 193 O Auto de IntimagZ o é ato administrativo formal destinado a cientificar
sacs aceica do ato oL precesso administrativo, tais come a iavratura de auto

de n,..acéc 3 abertura de processo ou a necessidade de apresentagéo de
documanios.

Art. 1864 O Aulo de necessariamente, na instauragao de

Intimagdc implicara, ne
proces=0 administrative s2rdo sua aplicazaoc okriga *tria sempre que:

| - N&o forem cumpridas as determinagdes do auto de infracao, multa, embargo
e intercicao:

1. Par despacho do Secretario de Obras ou de Coordenador de Fiscalizagao.

Art. 195 Constitui requisito do Auto de Intimagéo a incluséo, além dos dados

constartes dn Aute de Infrazio, da descricdo dos motivos que ensejam a instauragéo
do processc 2dminictrative

SECAQ VI - DA INTERDICAO DO PREDIO OU DEPENDENCIA
Art. 196 A interdicdo poderd ser imposia para ¢ imovel ou edificagdo em

s 2 B i B A s mire mimbey Se nandiaRoe ¢ o v il 118 s o a0
situagio irregular ou de risco guanto as condigbes de esiaviicade, seguranga ou

salubricade

."l Foorier ’l‘ aolicace € S\.,z}\.)ld.:g:. Qda estrdiura a

edificacio se dara apss ¢ auto de interdicdo da Defesa Civil.

0 poi questles de est 2
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§2° A interdicdo por questoes de salubridade depende do parecer técnico da
. vigilancia sanitaria.

53° A suspensdo da interdicao somente sera possivel mediante comprovagao
de que foram eliminadas as czusan que a determinaram.

+4" Durante a i V:rﬁ‘r 30, sa permitida somente a execugac de servigos
indispensaveis a eliminagao da irregularidade constatada, mediante autorizagao do
Poder Executivo Muricipal.

&5° Nao cumprida a interdicdo imposta. o Poder Executivo Municipal promovera
as mecidas cabiveis para sua efetivagao.

Art. 197 O descumprimento 2 interdicdo importara em aplicacio de multa.

SEGSC Vil - DA DEMOLIGAC

Art. 198 AdemelicZo total ou parcial de uma edificagao podera ser imposta nas

seguin2s condicdes:
obra executada em desconformidade com normas urbanisticas e edilicias;
| - obra cuja regularizacéo seja tecnicamente ou legalmente inviavel,
' il - obra ou constricdo em estado de ruina, com risco iminente de

desabzmento e comprometimento ¢a seguranga plblica, conforme atestado em laudo
técnice da Dafssa Civil

' o m
v - aewerming

2340 judicial ou administrativa em decorréncia de infragcdo as
normas: Lirbanristicas ou edilicizs:

- declaracac de necessidade ou utilidade piblica, nes termos da legislagéo
vigente
agrafo finico. 4 imposiczo podera ser determinada pele Prafeito Municipal,

Bay
pelo Secretério de f.brr—c ou pelo Coordenador da Fiscalizacdo, conforme a
compeidncia atribuida.

Art. 199 As edifinaches iniciadas ou em execucdo em logradouros publicos,
em iméveis pertencentes 2o Municipio ou situadas em Area de Preservagéo
Permaente deverdo ser objeio de demolicac imediata, independentemente de
notificacdo prévia, ressalvadas as hipéteses em que seje possivel garantir o
contracitéric ¢ a ampia csfesa, conforme avaliagdo técnica 2 juridica co Poder
Executivo

saragrafo (nico. A penalidade prevista no caput deveré ssr aplicada, também,
na hipstese e exasct 'f:\ dz obras irregulares em Area d2 Protecio Ambiental,

iniciadas sem os devidos licancizmentos prévios exigides em iegislacao munigipal,
estadus’ ou federal.
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Art. 200 As edificagbes concluidas sobre as areas mencionadas no artigo
anterior ndo geram direito adquirido em favor do beneficiario da edificagéo irregular,
devendo o Poder Pablico Municipal adotar as medidas cabiveis previstas na legislagao
viger

art. 201 O prazo para que J infrator realize a demoligéo total ou parcial da
edificacao sera de 30 (Irinta) dias.

§1° Em caso de risco iminente, o prazo respeitara o disposto nc auto de
interdicao da Defesa Civii Municipal.

#2¢ Caso o infrator ndo proceda a demolicdo no praze estipulado, o Poder

Execu*vo Municipal deveréd *azd-In em até 15 (quinze) dias, sendo os custos de
execuc:o cobrados do infrator.

8t 202 O Poder Piblico podera promover a demoligdo de oficio, quando o
responsave! legal pela obra ou edificacdo, devidamente notificado, deixar de cumprir
a deter ninag&o no prazo estabelecido.

Art. 203 O néo pagamento dos custos da demoiigao acarretara a inscrigao do
infrator em divida ativa do Muricioio. Para tanto, a Secretaria Muriicipai de Obras
devera comunicar formalmenie a secretaria Municipal de Fazenda, imediatamente
apc')s conciuséao da execucao cdz demoligdo, para fins da langamento e cobranga
administrativa do débil

Arl, 204 Os custos da demolicdo serdo estipulades com base nos gastos
operacionais, na recomposigao co ambiente degradado e nos demais prejuizos
causadus.

SECAO 1% - DOS RECURSOS

Art. 205 E cabivel recurso contra as notificagbes, as autuagdes e a imposigao
de penalidzdes descritas neste Codigo de Cbras e Edificagles.

67" O recursc serd interposto no prazo de 18 dias da data de conhecimento do
respecivo documenio ¢ sera drigico ac 6rgac municipal responsavel pelos
licencia igntos de obras e edificagoes.

12° A ndo apreseniacio ) recurse no prazo estipulado acarretara na
confirmacdo da multa imposta e de sua subsequente inscricdo em divida ativa,
mantendo «@s demais medmas aplicadas.

87v O recurso seré feito através de peticao e deverd conter:
o nimero 4o Aute de Nefificacio,

1 - aqualificagdo do nieressado e o endereco para a notificacao;
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Il - os motivos de {atc e de direitc em que se fundamenta,

IV - o pedido

54° O julgamento do recurso compete a Procuradoria Geral do Municipio.

arl. 206 O recurse ndoc sus ende medida preventiva aplicadd.

\rt. 207 Da decisdo que julgou o recurso, cabe pedido de reconsideracao ao
(&) Prefeito (a) Municipal, no prazo de 15 dias.

Art. 208 Quandc mantida, a decisdo definitiva obrigaréd o autuado a pagar a
multa no prazo estipulado, sob pena de inscrigdo em divida ativa com subsequente
cobrarioa judicial, mantando as demais medidas aplicadas.

At 20% Julgada insuksisterte a autuacdo, 2 decisfo dsfinitiva preduzird os
seguinias efsitos, conforme o caso:

autorizara o 2'uado a receber a devolugao da multa paga indevidamente,

mediarts recuerimento administrativo;
- levantara o embargo de obra; e
- revogard as dema.s medidas ap!icadau pci ineio do auto de infragao.

]

CAP[TULO VIl ~ 2AS DISPOSICOES FINAIL

(o]

Ari. 210 O Poder Executivo praticaré os atos adminisirativos que se fizerem
necessarios & fiel observancia desta Lei.

Art. 211 Ndo serdo atingidos por esta Lei os processos em tramite na
Prefeitura em data anterior a sua entrada em vigor, salvo se a atual legislagéo ior mais
benéiic & av paiticuiar.

art, 212 Os cascs omissos ou as duvicas sustiladas na aplicagdo desta Lei
serdo r=solvidos pe!o Poder Executivo Municipal, através da Secretaria competente.

Art. 213 Os prazos estipulados nesla Lei serao contados em dias corridos,
sendo guz. em nao navendo expediente no termo final, prorrogam-se
automat'c zo de térrainc para o primeiro dia Gti' imediatamente posterior.

.

amente o pr

[ad]

e N T Brania Fesade ravo
vigor na data de sua publicagao, ficando revogadas

&L

as disposicties em contrarin,

Claudio Mannaring
Prefeito
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ANEXO |

Para fins de conceituacido considera-se:

Alvara de Construcao: ato
admini=irativo que autoriza a o inicio de
uma cbra, onde se estabeleceu os
parametros urbanisticos a serem

obederidos p='a construcio.

Alvara de Funcichamento: ato
administrative que autoriza a instalacéo
e o funcionamento das atividades no
territorio da cidade. onde se estabelece
os parametros de funcionamenio a

sereim seguido pelo estabelecimerto.

Ambientes de permandncia
prolongada: sao aqueles que poderao
ser utilizados por longos periodos de
tempo, para repousar, dormir, trabaihar,
ensinar preparar  ou  consumir
alimentos, realizar ativicades de tazere
demais ativicades que cdemandem a
permanéncia de individucs no mesmo

ambiente por muitas horas.

Ambientes da parmanéncia

transitoria: s&o os esnaccs de

passagem ou de uso por curlos

periodcs  de tempo, fais como
circulacio, banheircs, vestigrios,

garagem g demais atividades que nao

demandem a utilizagadu do ambiente

por muitas horas.

Ambientes especiais: s30 0s espagos
que, geralmente, sdo condicionados
artificiaimente, com caracteristicas de
permanéncia prolongada. tais como
cinemas. teafros, estudios, centros
cirargicos, museus, salas de

espetaculo, dentre outros.

Espacos sem permanéncia: sao
aqueles inabitaveis, tais como pordes,
casas de maguinas, casas de forga,

camaras frigorificas.

Areas Mcihadas: Sspacos que
recebem ou retém agua
constantemente. como  banheiros,
cozinnas e piscinas, exigindo
impermeabilizazcdo e escoamento

adequado.

Areas Molhdaveis: Espacos que podem
ser molhados ocasionalimenie, como
varandas, patios e estacionamentos
descobertos exigindo  drenagem
adequada, mas nac impermeabilizagao

continua.
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Autodecliaracdo: a autodeclaragéo
pode ser dada por um profissional ou
pelo nroprietario que solicitou ou para
quem foi expedido o alvara. Sokb ¢ 0s
profissionais, a autodeclaracdo exprime
a responsabilidade técnica sobre os
projetos gue compde uma obra, ao
atestar que estes atendem as normas
técnicas e legais vigente: e
especiticas a edificacéo -, ficando a
cargo do orgao licenciador somente a
conferéncia de atendimento aos
parametros urbanos. Sobre 0
proprietario, seja pessca fisica ou
juridica, a ser representado pelo
representante fegal. recai a
responsabilidade civil sobre todo

empreendimento.

Certificadc de Conclusao de Obra
(Habiie-se): documento expedido pela
prefeitura que atesta a concluséo, total
ou parcial, de obra ou servigo para o
qual tenha sido obrigaiéria a obtengao

prévia do alvara de Construgdo.

Normas Legais: sao normas de

carater compulisorio, coercitivo
prescritivo, que correspondem  as
legislagdes e todos os regulamentos

obrigatérios, a cargo dos diferentes

niveis governamentais ou autarquias

profissionais.

Normas Técnicas: sdo normas de
carater orientativo, como documentos
aprovados por uma instituicdo
reconhecida, que prevé - para uso
comum e repetitivo - regras, diretrizes
ou caracteristicas para produtos ou
processos e métodos de produgao
conexos, e cuja observancia nao €
oorigatoria. Também pode incluir
prescri¢oes em matéria de
rerminologias, simbolos, embalagem,
marcacio ou etiguetagem aplicaveis a
um produto, processo cu metodo de
tratando

produgéo, inclusive

exclusivamente delas.

Prescritivo: indica a caracteristica de
textos que ordenam. estabelecem
regras, dimensionamentos ¢ outras
atribuicoes especificas, tecnicas ou
legais, para serem aplicadas,
requeridas e/ou executadas.

Orientativo: indica a caracteristica de
textos que nao determinam, explicitam
ou especificam atribuicbes, mas que
indicam o direcionamento a ser seguido

ou consultado em outro instrum

legal/técaico.
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Regulamento Técnico: documento direito do interessado para a realizagao
aprovado por o6rgdos governamentais de determinada atividade ou
em qgue se estabelecem  as empreendimento. Qualquer obra de
caracieristicas de um predute ou dos construgdo, ampliagé&o, reforma ou
processos e métodos de produgdo com demolicAo precisa ser previamente
eles relacionados, com inclusdo das licenciada pelo Poder  Publico
disposicdes administrativas aplicaveis Municipal, assim como a impiantagéo e
e cuja observancia € obrigatoria. o funcionamento de empreendimentos
Tambem pode incluir prescricoes em ou estabelecimentos. £ssa ‘licenca” é
matéria de terminologia. simbolos, comumente chamada de “alvara’

embalagem, marcagdo ou etiqguetagem Licenciamento ambiental:

icaveis a um pr 0, S0 ol : - -
aplicaveis a um produto, processo ou nrocedirnento administrativo destinado

método de producao, inclusive tratando

a ficenciar atividaces ou
exciusivamente delas. empreandimenos  utlizadores  de
Impacic Ambiental: “considera-se recursos  ambientais.  efetiva  ou
impacto ambiental qualocuer alteragéo potencialmente poluidores ou capazes,
das propriedades fisicas, quimicas e sob gualquer forma, de causar
bioidgicas do meic ambiente, causada degradag¢dc ambiental, dependendo da
por cualquer forma de matéria ou atividade gue sera desenvolvida ou do
energia rasultante dac atfividades local em que serd instalaca. E um
humanas que, direta ou indiretamente, instrumento que tem o objetivo de
afetam a saude, a seguranca e ¢ bem- atestar a viahilidade ambiental de um
estar da populagdo, as atividades empreandimento ou atividade,
sociais e econ8micas, 2 biota. as aprovando sua concepGio. ncalizagéo,
condicoes esidlicas e sanitarias do instalac2c, ampliacdc e operacdo de
meic ambiente e a qualidade dos empreendimentos de modo a
recursos  ambientais”  (Resolugao considerar seu potencial de poluigao ou
CONAMA n® 1/86). de degradacao fisico-ambiental.
Licenca: ato zoministrative realizaco Licenciamento urbanistico?
por 6rydo compeiente que reconnece © procedimento administrative destinado
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a licenciar atividades ou
empreendimentos de parcelamento do
solo 'irbano e atividades edilicias em
gei a (referentes as edificagoes) ~mo
obras 2 construcoes. E um instrumento

que tem o objetivo de atestar a

viabilidade urbanistica de um
empreendimento ou ativicade,

cumprndo a fungao de regular 0s 1 S0S
e a ocupagao do solo; uma vez que visa
atender & legislacao que dispde sobre
o planejamento e ordenamento urbano.
e estabelecendo limites as 2codes
hurnaras que interfiram nos espacos e

na cualidade de vida das cidades

(3]

Orgaos Reguladores

Fiscalizadores:
e Prefeituras municipais

e Camaras legislativas municipais de

vercaaores

e Secrefarias de  estaao de  meio

ambiente,  habitagdo, sanearmento

basico

e Corons de bompeiros estadueis

e Agéncias ou orgdos de fiscalizagdo
municpal
e Agéncias € concessivnarias  de

servigos puolicos

» Agénciz  Nacional de Vigilancia
Sanitaria (ANVISA)

+Orgdos de vigilancia  sanitaria
municipal e estadual

» Orgaos da Defesa Civil

» Conselnos ue ciasse Conselho

Regional de Engenharia e Agronomia
{(CREA}, Conselho de Arquitetura e
Urbanisme (244 @ Gonselho Federal
dos Técnicos  Industriais (CFT) e
Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas (ABNT)
e Cartdrios de registro de imoveis

Pardmelros urbanistcos (ou indices
urbanisticos): indicam 0s usos e as
formas de ocupagio & de implantagao
dz edificagéico nos lotes urbanos (ou
glebas, imoveis, terrenos), de acordo
com a definicdo das normas legais de
uso e de ocupacao do solo, a exemplo
do instrumentc de zoneamento. Podem
ser demonstrados por expressoes
matematicas. Exemplos: coeficiente de
aproveitamento, faxa de ocupagao,
tava de permeabilidade ¢abarito (ou
altura maxima, em metros ou e

niimero de pavimentos) enfre outros.

Plane Dirslor: € o  insirume

municipal  bhasico da poitica de
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ordenamento e de expansdo urbana,
sendo de natureza politica e de carater
dirigerie. Sua principal finalidade é
deiiiur diretrizes para o orcename’ ¢ e
o desenvolvimento urbano  dos
municipios, além de orientar a atuagéo
do poder publico e da iniciativa privada
na construcao dos espacos urpanos e
rurais, na oferta dos servicos pub 'cos
essenciais, dentre outras funcdes. de
forma & =zssegurar © crescimento
susterniavel e melhores condigoes de

vida & populacao.

Processo Administrativo (o Ato
Adrninistrativo): instrurnanto
indispecnsavel para o cxercicio da
funca@o administretiva; tugdo o que a
administragdo puablica faz, sejam
operacdes materiais ou atos juridicos,
fica documeniado em um pProcssso

adminisirativo.

Procedimentos: conjunto de
formalidades que deve ser observado
para a pratica de certos atos

administrativos. O precedimenio s

descuvolve centro de um processo

administrativo.
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ANEXO Il

Documentos e especificacées para abertura de processo administrativo de

licencizmento:
I- Documento de identificacfo, contendo o Cadastro de Pessoa Fisica ou
Juridica (CPF ou CNPJ), do proprietario, do possuidor ou procurador;

Il- Comprovante de residéncia do proprietario, do possuidor ou

prosurador;
lli- Corntrato social nc caso de Possoa Juridica;

iV- Gertiddo de Registro Geral do Imovel (R.G.I) emitida 2 menos de 90
(noventa) dias ou documento qie evidencie a posse do inovei, tais como
contrato de zompra e vendi, (ormal de partitha cu escriura de fnventario,

seniengs Jaciaratoria de usucapiao e termo de doagao;
V- Certiddo negativa melativa = 24bitos municipais;

Vi- Antepeoieto srquitsténicy, cortendo:

a) Fianta gerai de impiarnitagdo — cscaia: 1/1.000 ou 1/500.

Podario ser aceitas escalas maiores desde que permita a perfeita visualizagao

das informagdes requeridas.

b) Planta com as diretrizes de terraplanagem, fica dispensado no caso de

desnivel de erreno menor ou iguai a 1,0u m (um meiro),
¢) Planta baixa individualizada de todos os pavimentos - Escala: 1/50 ou 1/75.
d) Plania das coberturas - Escala: 1/50 ou 1/75.

o) Planta ou imagem de Incalizaczo — Sem escala. mas deve permitir a perfeita

visualizagéo das informacdes requeridas.
f) Planta de situagdo - Escala: 1/100 ou 1/200.
Cortes (longitudinais ¢ transversais) - Escala: 1/80 cu 1,75,
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h) Elevegbes (fachadas e outros) - Escala: 1/50 ou 1/75;

i) Detalhes principais (elementos da edificacdo, seus componentes construtivos,
entre outros) — Escala: /20 ou © 78

Cbs.. As escalas devemn segui ¢ padrdo das escalas do escalimetro e suas
vaiiagies (1/100, 1/122, 1/50, 1/75, 1/20 e 1/25).

) Quadro de areas, apresentando os seguintes quantitativos:

e

=i

. Area do lote (m2 ou haj;

N

‘22 de projecdo da construgac (m2);
3. Area de cada pavimento (m?);

4. Area total da construgdo (m2)

o

Parcentual da taxa de ocupacac (%);

O

. Percentual da taxa permeavei (7).

k) O carinbo padrdo das pranchas dos projetos deverao conter identiiicagdo
comuleta do projeto e do responsavel técnice, com as seguintes informacoes:
1. Nome do projeto / obra / empreendimento

2. Enderego do projeto / obra / empreendimento

3. Lacos do propriciario (nome do proprietério/possuidor, documento de

identificacdo, campo para assinatura)

4. Dados do responsavel técnico (nome responsavel técnico, nimero de registro
do conselho, campo para assiriatura)

~

5. Titulo da prancha (ex.: planta baixa — Térreo)

. indicac8o da escala acotada

»

7. Data

8. Nurnero da prancha

0. Revisio (cuadro de datas das revisoes)
Pagina 54 de 64



10. Logotipo do érgao, escritéric ou prefeitura (quando aplicavel)

11. Campo para aprovagdo do projeto com espago para carimbo, data e
assinaiira do secretaric de cuias

Obs.: "tecomenda-se o tamaiic A4 para os carimbos em pranchas acima do
tamanhc A2 coim posicichamento o canto inferioi direito da prancha, alinhado a

margem infarior @ sem invadir a area Util do desanho

Vil- Levantamento topogréfico = cadastral, fica dispensado no caso de
desiiva! de terreno menor 2o ‘zual a 1,00 m (um metro);

Anciz ds v el topogréfico para os terrencs com area de até

i | e\
w08 Guad ad:.,:,,}

b) Levantamento planiallimelrico para os terrenos com area acima de 500,00m?2
(quinhentos mebios quadiraog),

Viie Miemorial descriivo:

Oeve corier as seguinies iniornacoes:

1. ldentificacdo da obra (nome do empreendimento, endereco compileto, tipo de
obra - iesidencial, comerciai, industrial, plblica etc., area iotal do terreno e area
consiiuidga, fases previsias ua vora - implaniagdo, reforma, ampiagao etc.

2. ldeiticagdo dos responsaveis técnicos (nome do (s) profissional(is)

‘estonsavel(is), numercs) co ki A/CAU, ART/RRT corresponaente, empresa

execuloia (se houver))

3. Dzscrigao geral do projete (oiveiivo da obra, conceito arquitetinico e funcional,
caracterisiicas principas - numrers de pavimentos, altura, ocupagdo, uso)

4 Cearasteristicas conzuutivas ¢ materais (furdzgdes previsizs, =sirviura,
‘echimmentos @ vedagfes, coleriura, pIsos e revestimento, esquadnas, pinizras
g acabamentos, sisiemas de unpermeabilizagdo, equipamentos e materiais

especiais)
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5. Instalagdes (hidrossanitarias, abastecimento de agua, rede de esgoto,
drenagem de aguas pluviais, sistemas de reaproveitamento- se houver, elétricas,
coriihate a Incéndio, etc.)

6. Acascibilidade (rampas, inclinzcdes e guarda-corpos, sanitérios acessiveis,

circulactes adequadas conforme NBR 9050, sinalizacao tatil, etc.)
7. Condigdes ambientais e sustentabilidade (quandc exigido)

§. Normas tecnicas aplicaveis (ABNT, legisiagbes municipais, estaduais e
fedeizis, normas de prevencdo contra incéndio do Corpo de Bombeiros, regras
aspeciiicas de érgéo 2mbienial (s nhouver)

9. Metodus e condigdes de execugdo (etapas de obra, metodologias
construtivas, medidas de sequranga do trabalhe ‘NR-18 NR-35 etc.), impactos

tamporarios (ruido, trafeqo, poeira). etc.)

Planilha orgameniaria:

r.z:

Apreseniacao dos cusios direlos e indiretos do empreendimento, coniendo:

i. Estrutura de todas as etapas da obra incluido 0s servigos executados em cada
uma (servigos preliminares, ierrapianagem, fundagoes e esiruiuras, alvenaria e

fechiamentos, cobertura, instalacoes, esquadrias, etc.);

z. Guanlitaiivos, em unidades delinidas e padronizadas, de todos 0s servicos

exacuindos na o ...fd

3. Velores unitarios e tatais dos servigos/materiais utilizados indicanao a fenie o
prego adcotado nos céiculos (SINAPI, SICRO, pesquisa de mercadoe) e data-base
ca referéncia do preco;

i\i

4. Encairges e complementos (EDI - Benéfices 6 Despesas Indireias, encargos

sociais, custos ndiretos obra, impostos aplicéveis, etc.)
- Plano de Demoligdo:
Deve contemplar os riscos ocupacionais potenciaimente existentes em todas as

elapas da cemolicao e as medidas de prevencao a serem adotadas para
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preservar a seguranca e a saude dos trabalhadores, incluindo, quandc for o
caso:

1. as inhas de fornecimentc deé snergia elétrica, agua, inflaméveis liquidos e
gasoscs liquefeitos, substanciz: toxicas, canalizagdes de esgoito e de

escoamento de agua e outros.

ze constiugdes vizinhas a obra;

[\

w

. a remocao de materiais e entuthos;

4. a5 aparturas existentes no piso

5. as ar=as para a circulagdo de emergéncia;

6. a disposicdo dos materiais retirados;

7. a propagacao e o controle de poeira;

8. o transito de veiculos e pessoas.

Xi- Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Vécnica (ART ou RRT);

Xil- Declaracao veracidade das informagoes apresentadas (modeio anexo);

Xili- Formulario para solicitacao de despensa dos documentos (modelo

anexo);
XiIV- Formularic de cadastro de cbras diversas (modelo anexo);

XV- Declaracdo de estabilidade e seguranca da obra e da edificacao

{(modeio anexo);
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Envio de Projeto de Lei Complementar n°. 01 de 20 de fevereiro de 202@

ATV

‘m ate «4
et

Assunto : Envio de Projeto de Lei Complementar n°. 01 de 20

De : Procuradoria <procuradoria@levygasparian.rj.gov.br> ter, 24 de fev de 2026 15:00
#74 anexos

de fevereiro de 2026 e anexos.

Para : protocolo@camaralevy.rj.gov.br,
secretaria@camaralevy.rj.gov.br,
alexandrelevy10@yahoo.com.br

Boa Tarde Prezados!
Tudo bem? Espero que sim.

10/2026/GP que encaminha para esta

Segue em anexo o Oficio n2:
01 de 20 de

respeitdvel Casa Legislativa o Projeto de Complementar ne.
fevereiro de 2026 e anexos.
Peco por gentileza que confirmem o recebimento.

A versdo em papel serd entregue nessa mesma data na Camara dos
Vereadores.

Atenciosamente, :
C

CAROLINA GONCALVES MATOS DE SOUZA
Procuradora Geral

https://webmail.camaralevy.rj.gov.br:8443/h/printmessage?id=5320&tz=America/Sao_Paulo

IRl

== Oficio 10-2026.pdf
337 KB

swrl Wil .

- Mensagem 04-2026.pdf i
780 KB -
== PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 01-2026. CODIGO DE OBRAS. pdf
9 MB

Processo_3160_2025 - COMISSAO ESPECIAL PARA ELABORAGAO DO

=~ CODIGO DE OBRAS.pdf
5 MB

AAAAAAAAAAAAAAAAAA

A conformidade com a assinatura pode ser verif ificada em: r
; f) Serpro
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