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Comendador Levy Gasparian, 15 de dezembro de 2025.

Mensagem n° 030/2025.

Assunto: Dispde sobre o Parcelamento do Solo para fins urbanos no Municipio de

Comendador Levy Gasparian e da outras providéncias.

=2

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal ’ g

v F

I =)

Tenho a honra de submeter a essa Egrégia Casa Legislativa, pelo alto «—
intermédio de Vossa Exceléncia, o Projeto de Lei Complementar n°® 04 de 15 de %_,:
dezembro de 2025, que “Dispde sobre o Parcelamento do Solo para fins urbanos no ___;_l
Municipio de Comendador Levy Gasparian e da outras providéncias”, a fim de que sej"a S
apreciado pelos llustres Vereadores. 'CS

———
"
p

Este Projeto de Lei Complementar integra o instrumental geral de regulagéé
urbanistica, edilicia e ambiental da Cidade de Comendador Levy Gasparian,
juntamente com os demais normativos estabelecidos na Lei Organica deste Municipio.?;

Ele regulamenta a divisdo ou subdivisdo de glebas para a ocupagao e expansaaq
urbana pelo loteamento, remembramento, desmembramento e outras modalidades de
parcelamento do solo para fins urbanos definidas na legislacéo federal.

O Projeto tem por finalidade a instituicdo de normas gerais que disciplinam o
parcelamento do solo no territério municipal. Para tanto, o Projeto aqui apresentado
normatiza os procedimentos, visando a equanime ampliagdo das condigbes de
regularidade e ao desenvolvimento urbano sustentavel da Cidade.

A regulagdo do parcelamento do solo adota como diretrizes basicas, dentre
outras, as restricdes de natureza ambiental, os aspectos paisagisticos e culturais, a
melhoria da ambiéncia urbana, a ampliacdo dos aspectos de acessibilidade e a
disponibilidade de infraestrutura do Municipio.

Assim, certo da habitual atuagdo que Vossa Exceléncia e seus dignissimos
pares dispensardo ao Projeto que é de grande importancia para a municipalidade,
aproveito o ensejo para renovar protestos de elevada estima e consideragao.

BRI 2 3
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Atenciosamente,

Claudio Mannarino
Prefeito
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Exmo. Senhor Sérgio Nepomuceno de Souza. Presidente da Camara de Vereadores de
Comendador Levy Gasparian — RJ.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 04 DE 15 DE DEZEMBRO DE 2025.

Dispoe sobre o Parcelamento do Solp
para fins urbanos no Municipio de‘
Comendador Levy Gasparian e dé

outras providéncias. -

O POVO DO MUNICIPIO DE COMENDADOR LEVY GASPARIAN, por seus

sl

representantes legais, decreta e eu sanciono a seguinte Lei: g:.-::;
3

CAPITULO| T

Ty

-_'.‘

DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos em zona urbana rege-se por

esta Lei, sem prejuizo das normas estaduais e federais pertinentes no que couber.

Art. 2° O ato de aprovar parcelamento € préprio do Poder Publico e sera

autorizado pelo Municipio quando, e na forma que melhor satisfizer o interesse coletivo.

Art. 3° Para os efeitos desta Lei, considera-se parcelamento do solo a divisao

da terra em unidades juridicamente independentes.

Art. 4° O parcelamento do solo pode ser feito através de desmembramento,

loteamento ou condominio de lotes urbanos.

Art. 5° O parcelamento do solo regulamentado por esta lei seguira as seguintes

definigbes:

§1° Considera-se loteamento urbano, ou para fins urbanos, a subdivisdo de
gleba em lotes, com abertura de novas vias de circulagédo ou de outros logradouros,
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos existentes, observadas as dimensdes
previstas na Lei Federal n® 6.766/1979.



§2° Considera-se condominio de lotes urbanos um empreendimento imobiliario

em que os lotes de terreno sdo as unidades auténomas, com propriedade exclusiva de

cada dono, as dreas comuns ruas, pragas, entre outros sdo de propriedade privada de
todos os conddminos.

Art. 6° Nao se considera loteamento ou condominio de lotes urbanos, mas
simples desmembramento, a subdivisdo de imével em lotes para edificagao, desde que
seja aproveitado o sistema viario oficial existente, e ndo se abram novas vias de

circulagdo ou outros logradouros, nem se prolongue ou modifiguem os existentes.

Paragrafo Unico. Considera-se também como desmembramento a subdiviséo
de imodvel resultante de inventario decorrente de heranga, doagédo ou efetuada pai_fa
extingdo de comunhdo de bens, desde que ndo se abram novas vias ou outrés
logradouros nem se prolonguem ou modifiquem as existentes.

Art. 7° Considera-se loteador ou instituidor de condominio de lotes urbano%,

pessoa fisica ou juridica que, sendo proprietaria de um imovel, pratique os atos deﬂnldq‘_‘s%

AR, i
ol R

nos arts. 3°, 4°, 5° e 6°.

Paragrafo unico. Considera-se também loteador ou instituidor de condominio
de lotes urbanos a pessoa fisica ou juridica que, mesmo ndo sendo proprietaria, em

nome ou com autorizagao do proprietario do imovel, pratique os mesmos atos.

Art. 8° Para efeito desta Lei, o loteador ou instituidor de condominio de lotes
urbanos é o principal responsavel pela execucdo do projeto de parcelamento,
respondendo civil e penalmente, na forma da legislacé@o vigente, pela sua inexecugéo ou

pela execugdo com transgressdes das normas legais.

Art. 9° As obrigacdes assumidas pelo loteador ou instituidor de condominio de
lotes urbanos perante ao Municipio estendem-se, na forma da legislacdo civil, aos

adquirentes de lotes, a seus sucessores, ou a quem quer que, a qualquer titulo, se utilize
do terreno loteado.

§1° O loteador ou o instituidor de condominio de lotes urbanos ndo podera

transferir a terceiros as obrigagcdes assumidas com a execug¢ao das obras referidas no

T .
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inciso |, do art. 23 desta Lei, salvo autorizagédo do Municipio.

§2° Para os fins previstos neste artigo, o loteador e o instituidor de condominio
de lotes urbanos, os adquirentes de lotes e seus sucessores, farao sempre constar de
seus contratos de alienagdo, a obrigatoriedade de respeito as restrigoes e imposicdes a

que esta sujeito o loteamento, sob pena de responsabilidade.

Art. 10 O projeto de parcelamento do solo s6 podera ser modificado quanto
aos lotes ainda ndo comprometidos ou definitivamente comercializados, se o municipio
aprovar a modificagdo. A nova planta e novo memorial assim aprovados serdo

depositados no cartorio de registro de imoveis para regularizagéo da nova situagao.

Art. 11 S6 poderdo ser aprovados os projetos de loteamento ou condominio de
lotes urbanos e permitida abertura de logradouros em terrenos alagadigos ou sujeitos ‘a
inundacdes, mediante analise técnica da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Agricultura, desde que sejam ambientalmente viaveis e previamente executadas, sel;rj'

énus para o Municipio, as obras de drenagem ou de aterro necessarias, a critério db

¥
1

6rgao municipal competente.

P
§ st
b

Art. 12 Os cursos d’agua e lagoas somente poder&o receber empreendimentos
de parcelamento limitrofes as suas margens com a devida protecdo e mediante prévio
licenciamento dos o6rgdos ambientais municipais, federais ou estaduais, sob cuja
jurisdicdo se encontrem, respeitadas as disposi¢oes da legislagédo federal, estadual e

municipal pertinentes.

Art. 13 O proprietario de imovel rural interessado em lotea-lo, deve submeter o
respectivo projeto ao Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria, obedecendo
as normas vigentes do INCRA e acompanhado de documento habil do Municipio que

comprove estar de acordo com o parcelamento.

Paragrafo Gnico. O documento habil e o procedimento para obté-lo sera
definido por meio de decreto.

Art. 14 Embora atenda as exigéncias da presente lei, qualquer projeto de

parcelamento pode ser recusado ou alterado, total ou parcialmente, pelo Municipio, nos

ik
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seguintes casos:
| = Se for conflitante com o plano diretor;

Il - Quando contrério as diretrizes do desenvolvimento regional e de seguranga

contra catastrofes, definidas em planos oficiais em vigor;

Il - Nao observar a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do

patriménio cultural do Municipio;

[ev 3]
. =
CAPITULO I ()
S
DA CONSULTA PREVIA ~—
o
SECAO | - DOS PROJETOS PARA CONSULTA DE PARCELAMENTO DE SOLO =
—
Art. 15 Toda proposta de parcelamento de solo para fins urbanos no Municipio o
deve ser submetida ao Municipio para consulta prévia, contendo os seguintes ==
elementos: =2
| - planta de localizagéo, em duas vias, que pode ser apresentada sem escalai, L_i—i

desde que permita a visualizagdo, identificagdo e localizagéo da area de projeto @m__.:}&ﬁ@

entorno de forma clara e nitida:

a) a escala a ser definida dependera da simplicidade, complexidade e do

tamanho da area do projeto;

b) a escala deve permitir a visualizacdo detalhada do projeto, como as

delimitagbes e confrontantes, textos, cotas entre outros.

c) além das plantas deve ser inserido o perfil transversal e longitudinal das

ruas criadas.

Il - planta de situacdo da gleba a ser loteada, na escala de 1:10.000; em duas

vias, com georreferenciamento ou a localizagdo em relacéo a area urbana mais préxima;

lll - planta da gleba a ser loteada, em duas vias, na escala de 1:1.000, a critério

do Municipio e conforme as dimensdes da gleba, contendo:
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a) assinatura do proprietario e do profissional habilitado;
b) divisas da propriedade perfeitamente definidas;
c) curvas de nivel de 1,00 (um) em 1,00m (um) metro;

d) localizagdo dos cursos d'agua, lagoas, areas alagadicas e area sujeitas a

inundacgoes;
e) vias de circulagéo contiguas a area;

f) florestas, bosques, arvores frondosas, bens tomados e areas de preservagao

permanente; :

g) delimitagdo das dreas com taludes resultantes de cortes, escavagdes ou

aterros;
h) construgdes existentes;
i) delimitagdo das areas com acelerado processo de erosao;

j) divisas municipais ou distritais que cortem a gleba.

LE! MUNICIPAL N° 1.040119 |

Y LA ST

IV — titulo de propriedade ou equivalente: Certidao do R.G.l. emitida a menoég;m_m

g

de 90 (noventa) dias e documento que evidencie a posse do imovel, tais como: contrato
de compra e venda, formal de partilha ou escritura de inventério, escritura de doagcdo em

pagamento ou termo de doagdo, sentenca declaratéria de usucapigo.

V - devera apresentar solugdo para o fornecimento de agua e esgotamento

sanitario no municipio quanto a possibilidade de abastecimento de agua potavel e coleta

de esgotamento santario;

VI — parecer do érgdo competente pelos servicos de coleta e destinagao final
de residuos sdélidos urbanos no municipio, quando houver possibilidade de prestagao

dos servigos no local,

VIl — parecer do 6rgdo competente pela implatagdo e distribuicao de energia

elétrica quanto viabilidade de atendimendo no local do empreendimento;
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VIII - parecer do 6rgdo ambiental competente sobre a viabilidade de instalagéo

do empreendimento proposto;
IX — certiddo negativa relativa a débitos municipais.

X — Os projetos de parcelamento de solo que interfiram ou que tenham ligacao

com a rede rodoviaria oficial, devera o loteador apresentar anuéncia dos orgaos

federais, estaduais ou municipais de gestéo das respectivas rodovias.

§1° No caso de impossibilidade de atendimento de quaisquer dos servigos="

referidos nos incisos V, VI e VII, deste artigo, o requerente devera apresentar solugao

alternativa e esta sera apreciada pelas autoridades competentes.
§2° A proposta de parcelamento de solo devera ainda atender a todos os
requistos constantes desta lei, bem como o plano diretor, a lei de zoneamento urbano,.a

legislagdo ambiental pertinente.

§3° A aceitagao de proposta de parcelamento de solo apresentada na consulta

prévia ndo implica, necessariamente, em aprovagao do respectivo projeto de

L = EF L

loteamento.

fﬂ;&.

CAPITULO llI

DO PROCESSO DE APROVAGAO E DA DOCUMENTAGAO DE PROJETOS DE
PARCELAMENTO DE SOLO

SECAO | - DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO DE SOLO
Art. 16 Os projetos apresentados na consulta prévia, na forma do capitulo I,

desde que aprovados, poderdo ser aproveitados para compor 0s projetos e

documentacdo necessaria a aprovagao do parcelamento de solo.

Art. 17 Os projetos, assinados pelo proprietério e por profissional habilitado

pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de

Arquitetura e Urbanismo - CAU, constara de:

| - pranchas de desenhos, as quais deverao conter:

a) Projeto de Parcelamento;

Fol HA ‘ %/20
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b) Projeto de Terraplenagem, incluindo:

b.1) Planta de greides de ruas e logradouros com indicagédo dos marcos de

alinhamento e nivelamento, perfis longitudinais de todas as vias de circulagao;
c) Projeto de Pavimentagdo das Vias de Circulagao;
d) Projeto de Rede de Drenagem de Aguas Pluviais;

e) Projeto de Rede de Esgotamento Sanitario e Sistema de Tratamento de

Esgotos;

f) Projeto de Rede de Abastecimento de Agua Potavel;

g) Projeto de Posteamento para iluminagao publica;

h) Projeto de Arborizagéo das vias de circulagao e pragas;
i

Il - Memorial Descritivo e justificativo do projeto com informacoes detalhadas

-

das caracteristicas da gleba, do tragado do parcelamento proposto e das condigoes di =

implantacéo das obras de infraestrutura, contendo:

a) Identificacdo da area do projeto, contendo o nome do empreendimento, as

caracteristicas do local, a area total, o titulo de propriedade ou a certiddo de matricula do

imovel, os dados do(s) proprietario(s) e a descricdo da gleba com seus limites e

confrontantes, enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos

publicos na area e adjacéncias, entre outras informacgées pertinentes.

b) Descrigdo do empreendimento proposto, indicando a destinacao das areas
definidas no projeto de parcelamento, incluindo lotes residenciais, comerciais ou
industriais, sistema viario, areas verdes, institucionais e de lazer, bem como os

equipamentos urbanos e comunitarios previstos.

¢) Descrigdo das obras e servigos de infraestrutura previstos, incluindo o sistema
viario, abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem pluvial, rede de energia
elétrica, iluminacdo publica, tratamento paisagistico e arborizagdo das vias. A

justificativa dos sistemas de abastecimento de agua e esgotamento sanitario devera

A

JUNICIPAL N° 1.040119
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apresentar a estimativa de demanda e os calculos que fundamentem a adogao do
sistema proposto.

d) Descrigdo das areas que compdem o empreendimento, contemplando a area
total da gleba, a area util destinada a lotes, as areas publicas destinadas a vias, pragas,

equipamentos urbanos, areas verdes e institucionais, entre outras.

e) Deveré ser apresentado um quadro resumo de areas, indicando as dimensoes

e os percentuais correspondentes de cada categoria em relagdo a area total do-

empreendimento. Esse quadro devera também constar no projeto de parcelamento.

f) Cronograma fisico de execugdo das obras e servicos de infraestrutureﬁ,
indicando as etapas, a sequéncia e 0s prazos previstos para a implantagao do sistema
viario, abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem pluvial, rede de energié
elétrica, iluminacdo publica, tratamento paisagistico e arborizagdo das vias compativel
com o projeto executivo e o memorial descritivo. 3
§1° Cronograma com prazos previstos para a implantagéo das diversas fases dQ

loteamento, com prazo total ndo superior a 4 (quatro) anos. g

§2° O cumprimento do cronograma sera acompanhado pelo 6rgao municipaF

competente, devendo eventuais alteragdes ser devidamente justificadas e aprovadas.

§3° O cronograma deve estar vinculado a Anotagdo de Responsabilidade Técnica

(ART) ou Relatorio de Responsabilidade Técnica (RRT) do responsavel técnico.

§4° Os projetos da rede de abastecimento de agua potavel devem obter

aprovacgao do 6rgao competente pelos servigos de agua no municipio.

§5° Os projetos da rede de esgotamento sanitario e tratamento de esgotos devem

obter aprovagdo do o6rgdo competente pelos servicos de saneamento basico no
municipio.

§6° Os projetos da rede de eletrificagdo devem obter aprovagdo da

concessionaria de servigos de energia elétrica.
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§7° Todos os projetos deverdo ser acompanhados de memorial descritivo,

contendo as especificagcbes dos materiais empregados e servigos a serem realizados.

§8° Dos perfis longitudinais de que trata o inciso I, alinea “b.1” do presente artigo,

deverdo constar, por escrito, as inclinagdes dos trechos das vias de circulagéo.

§9° Nos Municipios inseridos no cadastro nacional de municipios com areas
suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundagdes bruscas ou
processos geologicos ou hidrologicos correlatos, a aprovagéo do projeto de que trata
o caput ficara vinculada ao atendimento dos requisitos constantes da carta geotécnica

de aptidao a urbanizagao.

§10 Nos casos em que o licenciamento ambiental seja obrigatério, o loteador
devera comprovar, no momento da abertura do processo administrativo, que solicitou a}l

licenga ambiental pertinente ao empreendimento.

Art. 18 O processo devera ser levado a termo, sempre que possivel, dentro do

prazo de 120 (cento e vinte) dias:

§1° O municipio tera o prazo de 30 (trinta) dias a contar do protocolo do projetof
de parcelamento de solo para se pronunciar acerca de qualquer exigéncia a se|§_

»

cumprida pelo loteador.

§2° Caso nao haja parecer por parte do municipio no prazo assinalado, devera
o loteador provocar o orgdo a se pronunciar em até 30 (trinta) dias subsequente ao

prazo previsto.

§3° O loteador ap6s devidamente notificado tera o prazo de 30(trinta) dias para
cumprir as exigencias ou justifica-las o ndo cumprimento, ficando a cargo do municipio

renovar ou ndo o prazo.

§4° Se houver exigéncias a serem cumpridas, condicionadoras da aprovacéao
do pedido, o municipio as formulara ao loteador, dentro do prazo previsto no paragrafo

anterior.

Art. 19 Aprovado o projeto de parcelamento de solo pelo Municipio, o

FOLHA 32, PBAC. 074/
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requerente tera prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registra-lo no Registro de

Imoveis, sob pena de caducidade da aprovacgao.

§1° Somente apods a efetivacao do registro do projeto de parcelamento e solo

no Cartério de Registro de Iméveis, o requerente podera iniciar a venda dos lotes.

§2° Apos a efetivagdo do registro a que se refere o paragrafo anterior e para ... ..
fins de atualizagdo do Cadastro de Imoveis Municipal, o requerente devera encaminhar
ao 6rgao fazendario Municipal as informagdes sobre a quantidade de lotes, tamanho e i

respectiva localizagdo nos logradouros e quadras, ficando suspensa qualquer cobranga < '

[FOTa————

em razao do incentivo fiscal previsto nos §4°, §5° e §6°, do presente artigo.

€

§3° Os Responsaveis pelo parcelamento do solo ficam obrigados a fornecer,

no més de janeiro de cada ano, ao érgado fazendario competente do Municipio, a relagdo

==
dos lotes que, no ano anterior, tenham sido alienados definitivamente, mencionando o 52:-‘
nome do comprador e o enderegco, os numeros das quadras e do lote e o valor do 'mf.':
contrato de venda, a fim de ser feita a anotagéo no Cadastro Imobiliario Municipal. L

§4° O prazo a que se refere o §4°, sera contado do ano seguinte & entrega de
todas as obras de infraestrutura de responsabilidade do requerente, verificada por meio

de vistoria final de aprovagao do empreendimento.

§5° O incentivo fiscal de cada lote/imével cessa imediatamente apds a
transferéncia de dominio do lote ou lotes e ou imoveis do requerente ao comprador

através de escritura publica definitiva de compra e venda registrada no Cartério Registro
Geral de Imoveis.

Art. 20 No ato de registro do projeto de loteamento aprovado no Cartério de
Registro de Imbveis, passam a integrar o dominio publico do Municipio, as vias de

circulacado indicadas no projeto de loteamento e as demais areas destinadas a recreacao

e aos equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 21 No ato do registro do projeto aprovado, o loteador fara hipoteca ao
Municipio, mediante escritura publica, de uma area indicada por aquele, correspondente

ao valor das obras de sua responsabilidade, nunca inferior a 20% (vinte por cento) da



mendador

parian

area util do parcelamento, como garantia da execugdo, em prazo fixado no Cronograma,

das obras, cujos projetos sdo mencionados no art. 17.

§1° Excepcionalmente, a critério do Poder Executivo, podera a garantia referida
ser substituida por outra de natureza real ou pessoal, desde que apresente, na eépoca,

valor comprovado igual ou superior as obras a executar.

§2° Findo o prazo fixado na §1° do artigo 17 o requerente perdera, em favor do
Municipio, a garantia citada no “caput” deste artigo, caso néo tenha executado as obras
referidas, salvo se houver o cancelamento total ou parcial do loteamento/condominio de
lotes registrado, que dependera, fundamentalmente, doacordo entre o
loteador/instituidor e os adquirentes dos lotes ja vendidos, com a devolugéo integral de
valores ja despendidos pelos adquirentes, que seriam afetados pela alteragao ou

cancelamento, assim como de Aprovac¢édo Municipal.

Art. 22 O Municipio pode substituir-se ao loteador para, por conta e risco
deste, fazer executar as obras que ndo tenham sido por ele efetuadas nos prazos

fixados.

Paragrafo Gnico. A despesa com obras que venham a ser executadas pelo
Municipio sera paga através do produto obtido com a execugédo da garantia referida
neste artigo. Se esta for insuficiente e ndo se verificar o pagamento voluntario da
diferenga em prazo fixado pelo Municipio, proceder-se-a a cobranga judicial, na forma da
Lei.

Art. 23 No ato de aprovacao pelo Municipio dos projetos referidos no art. 17, o

parcelador assinara Termo de Compromisso, no qual se obrigara a:

| - executar, a prépria custa, no prazo fixado, em comum acordo com 0
Municipio, todas as obras constantes dos projetos enumerados no art. 17, apds a

aprovacao dos referidos projetos pelo Municipio;

Il - facilitar a fiscalizacdo permanente, pelo Municipio, da execucao das obras e

Servigos;

Il - mencionar nos compromissos de compra e venda de lotes e nas escrituras,

PN



a condi¢do de que os mesmos s6 poderado receber construgdes depois de executadas e

aprovadas as obras previstas no inciso | deste artigo.

§1° As obras a que se refere o inciso | deste artigo deverao ter inicio no prazo
maximo de 02 (dois) anos, contados a partir da data de aprovagao do projeto de
loteamento. Findo o prazo e nao iniciadas as obras, sera cancelada a referida

aprovacao, salvo se o requerente provar, perante ao Municipio, nos 15 (quinze) dias . .am

seguintes ao término daquele prazo, que a inobservancia foi devida a caso fortuito e ‘02
. . ’ . . ’ . \

forca maior, sendo entdo estabelecido novo prazo pelo Municipio, para o inicio das %D
obras. - <2
o

§2° A execugdo das obras podera ser feita por fases, segundo etapas E
estabelecidas pelo requerente e aprovadas pelo Municipio, mas sem prejuizo do prazo E
fixado para a conclusao do conjunto total das referidas obras. )
=

§3° Ficara a disposi¢do dos adquirentes de lotes, no orgao competente do ==

k, -

Municipio, exemplares do Termo de Compromisso previsto neste artigo. Lid
R

-

Art. 24 Tendo o requerente realizado todas as obras e servigos exigidos, @i =g
Municipio, a pedido, e apos vistoria pelo 6rgédo municipal competente, liberara a area

hipotecada, mediante expedi¢do de habite-se.

Art. 25 O loteamento para fins urbanos implica necessariamente a constituigao
de areas de uso publico, que devera no mnimo equivalente a 10% (dez por cento) do

total da area objeto do projeto de loteamento.

§1° Ficam dispensados da constituicdo de areas destinadas a uso publico os

desmembramentos, remembramentos e desdobros.

§2° As éareas destinadas ao uso publico deverdo possuir testada minima de
15,00m (quinze metros), declividade méxima de 20% (vinte por cento) e deverao estar
concentradas, sendo uma area para equipamentos comunitérios e outra para area de
lazer, podendo, a critério do municipio, ser aceita a constituicdo de areas nao
concentradas, dependendo da configuragdo do loteamento se dessa forma for melhor

para sua utilizagao.
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§3° Em casos especiais, as areas para uso publico poderao ser constituidas
fora dos limites da area objeto do loteamento, observados os percentuais definidos neste
artigo, o interesse do municipio e o valor equivalente, apurado mediante laudo de
avaliacdo elaborado pelo municipio, ndo podendo estar localizadas em areas com

restricdes e limitagdes urbanisticas ou administrativas.

§4° As areas com declividade superior a 30%, consideradas preferencialmente
de preservagdo permanente, as areas de preservacgao permanente, as declaradas de
interesse ambiental e as unidades de conservagdo ambiental, cuja destinagao nao
permita a ocupagdo, serdo excluidas do computo de areas, em qualquer forma de

parcelamento.

Art. 26 As areas destinadas as vias de circulagdo, as faixas de dominid
eventualmente necessarias e as pragas e recreagao, nao estao incluidas no percentual
definido no art. 25.

Art. 27 As areas mencionadas no artigo anterior nao poderao ser estabelecidas

em terrenos com condi¢des inadequadas a edificagéo.

AT T L

LEI MUNICIPAL N 1

SEGAO Il - DOS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO  ©

Art. 28 Aplica-se também aos projetos de desmembramento et

remembramento, no que couber, os dispositivos desta Lei, destinados a aprovagéo JLEEEE

projeto de loteamento, respeitadas as peculiaridades enumeradas nos artigos desta
secao.

Art. 29 Em qualquer caso de desmembramento ou remembramento, o

interessado deve submeter & aprovagdo do Municipio as plantas da situagéo atual e da
situagao proposta.

Art. 30 Os lotes resultantes de desmembramento ndo podem ter testadas
inferiores aos prescritos na lei federal n°® 6.766/79, observadas as suas alteragées, que
até a edicdo desta lei previa a testada minima de 5,00m (cinco metros) de largura e
devem ter frente para logradouros ja existentes.

Paragrafo unico. No caso de lote isolado cuja testada ndo comporte o

g

04019 =
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desmembramento em dois, sera exigido que, pelo menos, uma testada respeite ao
minimo exigido e que o acesso ao lote dos fundos, resultante do desmembramento seja

feito através de um corredor de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) de largura,

no minimo.
CAPiTpLO v
QAS DISPOSICOES ESPECIAIS )
SECAO | - DAS VIAS DE CIRCULACAO ‘ ?

Art. 31 Fica proibida a abertura de vias de circulagéo no Municipio sem prévia cﬁ;

autorizagao.

Art. 32 As dimensdes da pista de rolamento e do passeio das vias de -

circulagdo devem ajustar-se a natureza, ao tipo de uso e a densidade das areas -

2

servidas, a juizo do Municipio. ¢ =
Paragrafo (nico. Essas dimensoes devem corresponder as seguintes't -

e~ © o Lid
especificagoes: el

B LT

. Vias Principais — pista de rolamento minima: 10,00 m (dez metros); passeio:

2,50 m (dois metros) de cada lado, no minimo.

Il. Vias Secundarias ou de Acesso — pista de rolamento minima: 8,00 m (oito

metros); passeio: 2,00 m (dois metros) de cada lado, no minimo.

ll. Nas vias do loteamento ou condominio, também denomindas Vias
Terciarias ou Locais — pista de rolamento com no minimo 6,00 m (seis metros), passeio

1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de cada lado no minimo;

IV - Passagem para uso exclusivo de pedestres: largura de 3,00 m (trés

metros);

Art. 33 As passagens para pedestres, de que trata o artigo anterior, observarao

0s seguintes requisitos:
| - ndo deverdo servir de acesso a nenhum lote;

Il - deverdo ser providas de dispositivos adequados ao escoamento de aguas
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pluviais;

lll - deverao ser pavimentadas;

IV - deverdo ser providas de uma combinagdo de rampas e/ou escadas,

devidamente revestidas, quando a sua inclinagao for superior a 15 % (quinze por cento);
V - deverdo ser incluidas no projeto de iluminagao publica. {
&

Art. 34 As declividades maximas das vias de circulagdo devem ser as
seguintes:

| - nas Vias Principais: de 7,5 % (sete e meio por cento); f
Il - nas Vias Secundarias e locais: de 15 % (quinze por cento).

Paragrafo Unico. A juizo do 6rgdo competente Municipal, poderéo seff

LE! MUNICIPAL N° 1.040119

admitidas nas vias do loteamento, secundarias ou de acesso com declividade superior a g«

15 % (quinze por cento), até 20% (vinte por cento), em trechos n&o superiores a 175,00
m (cento e setenta e cinco metros), e tolerando-se declividades de até 25% (vinte e
cinco por cento) em trechos iguais ou inferiores a 150,00 m (cento e cinquenta metros),
quando forem necessarias para interligar, a malha viaria, areas acidentadas passiveis de
serem urbanizadas ou quando for possivel a realizagdo de contencdo de taludes,

rampas escalonadas e solucdes de drenagem mais eficazes.

Art. 35 O parcelamento de solo a construir devera possuir pelo menos um

acesso feito por uma via do tipo secundaria, com as dimensoes estabelecidas no art. 32.

Art. 36 Nos parcelamentos que envolverem divisas municipais, sera obrigatoria

a abertura de via principal acompanhando o tracado das mesmas.

Paragrafo unico. Por motivos topograficos ou outros, a critério do Municipio, a
divisa de que trata esse artigo podera ser determinada por faixa “non aedificandi”, com
largura igual aquela exigida para as vias principais.

Art. 37 A largura de uma via que constitui prolongamento de outra via ja

existente, ou constante de plano ja aprovado pelo Municipio, nao podera ser inferior a
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largura desta, ainda que, pela funcdo e caracteristica, possa ser considerada de

categoria inferior.

Art. 38 Nos cruzamentos de vias publicas, as esquinas serdo tragadas por um
arco de circunferéncia de raio minimo igual a 3,00 m (trés metros), medido no limite

entre os terrenos € a caixa de rua.

‘a3
bmendador Www, ie‘vyga :‘ / ov.Br
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Art. 39 Nas vias de circulagdo, cujo leito ndo esteja no mesmo nivel dois §
terrenos marginais, s6 serdo permitidos taludes com declividade maxima de 60°Zo e
(sessenta por cento) e altura maxima de 3,00 (trés metros). '; ;Z—
§1° A execugdo de escavagdes, cortes ou aterros com mais de 3,00m (trés é
metros) de altura ou profundidade, em relagao ao perfil natural do terreno, sera ')
precedida de estudo de viabilidade técnica, com vistas a verificagdo de seguranca e de :%
preservagao ambiental paisagistica. "' _—
i m
§2° Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo ou protegao —t

L m«‘

executados as expensas dos loteadores.

Art. 40 O Municipio somente recebera para entrega ao dominio publico e

respectiva denominagéo, logradouros que se encontrem nas condigdes previstas nesta
Lei.

SEGAO Il - DO APROVEITAMENTO DO TERRENO

Art. 41 O comprimento das quadras nos projetos de parcelamento nao pode

ser superior a 450,00 m (quatrocentos e cinquenta metros).

Art. 42 As quadras com mais de 200,00 m (duzentos metros) de comprimento
devem ter passagem para pedestres, espagadas no maximo de 150,00m (cento e

cinquenta metros), com largura minima de 3,00 m (trés metros).
SEGCAO Il - DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 43 Os procedimentos administrativos e as condigbes gerais para a

aprovacéao de projeto de condominio de lotes s&o equivalentes aos descritos na presente
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Lei para aprovagao de projeto de loteamento, respeitadas as peculiaridades enumeradas

nos artigos desta segéo.

§1° Para fins desta segdo, ndo serdo exigidos o cumprimento das obrigagdes

constantes nos artigos 21, 22, 25 e 26, e aquelas proprias do projeto de loteamento.
Art. 44 O condominio horizontal devera apresentar as seguintes condigdes: .

l. a testada minima, de cada unidade residencial unifamiliar, néo poderé ser
inferior a 5,00m, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizacao especifica 0_u

edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos

orgaos publicos competentes;

Il. vias de circulagéo interna, nos modelos exigidos nesta Lei, para as vias dp

:
tipo Local, quando as unidades residenciais ndo se comunicarem com os logradouros

i

2 5

publicos ja existentes nos limites do terreno;
=
¢

lll. reserva de local para acondicionamento de lixo e medidores de servigos =

publicos, de facil acesso, conforme requisitos das concessionarias destes servigos;

IV. previsdo da execugdo de infraestrutura urbana légica ao Loteamento —
obras dos projetos mencionados no art. 17, incluindo area de estacionamento nas

unidades residenciais e portaria de acesso, se for o caso;

Art. 45 O Condominio Horizontal ndo pode prejudicar o acesso publico as

margens de rios e lagoas naturais, ou represas artificiais.

CAPITULO V
DAS CONDIGOES GERAIS DOS TERRENOS
SECAO | - DA PRESERVACAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA

Art. 46 Sao considerados improprios para loteamento ou desmembramento os

terrenos:

1. erodidos ou em processo de erosdo, sem adequada correcdo da

situacao;

s

9
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| nas faixas marginais de protecao de rios e cursos d'agua;

lll. nas faixas marginais de protegdo de lagoas, reservatorios d’agua naturais
ou artificiais;

IV. nas faixas marginais de protecdo de nascentes, mesmo nos chamados
“olhos d’agua”, seja qual for a situagao topografica;

V. no topo de morros, montes, montanhas e serras;

VI. nas encostas ou parte destas, com declividades superiores a 49%;

VII. nas faixas de dominio ao longo de rodovias e ferrovias;

VIII. correspondentes a sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou
historico, assim definidos em Lei.

Art. 47 Quando um projeto de parcelamento envolver sitios de valor histérico;

arquitetdnico e artistico ou que contenham algum aspecto paisagistico de especiaf;

B paamnis
interesse, serdo tomadas medidas para sua defesa, podendo o Municipio, como

condicdo para aprovacao do projeto, determinar que seja assegurada a perene servidao

publica sobre esses sitios e promover a construgdo de mirante, balaustre e a realizagao
de qualquer outra obra por ventura necessaria.

SEGAO Il - DOS TERRENOS ACIDENTADOS

Art. 48 A aprovacdo de loteamento ou desmembramento, em terrenos
acidentados e sem condi¢des de estabilidade e segurang¢a, dependera do cumprimento,
por parte do loteador, de exigéncias especiais, além das normalmente feitas.

§1° Para efeito deste artigo, sdo considerados sem condigbes de estabilidade e
segurancga os terrenos situados:

a) nas zonas porventura conturbadas por acidentes de deslizamento de terras,

elementos de rochas ou quaisquer movimentos que coloquem em perigo, futuras obras
no local ou proximidade;

g

UNICIPAL N° 1.040/19

LEIM

&
&



roLa L oc /5

Av, Vereador José Francisco Xavier, 01 - Centro - Comendador Lavy Gasparido 2k, VCEP 25870-000

b) nos locais junto a remanescentes de exploragoes de saibreiras e pedreiras;

c) em zonas que apresentem ameaga de movimentos ou acidentes, em

consequéncia de sua situagao topografica ou natureza geologica;

d) nos locais onde o Estado ou o Municipio estiverem executando obras de

estabilizacdo ou de controle de movimento de terra;

e) nos locais em que, pela natureza do terreno, estejam sendo executados pelo

Estado ou pela Prefeitura estudos geolégicos ou geotécnicos;

f) em sopés de escarpas rochosas;
g) em crista ou conjunto de cortes, barrancos ou escarpas;

h) em locais que exijam cortes do terreno com altura superior a 5,00 m (cinco

metros) ou que ponham em risco a estabilidade de matacbes, blocos de rochas,

logradouros ou construgdes porventura existentes.
i) em areas com declividade entre 30% e 49%;

§2° As exigéncias especiais de que trata este artigo, apds a inspegao prévia do

local pelo 6rgdo municipal competente e a critério deste, poder&o incluir:

a) projeto ou memoria de calculo de muros de arrimo ou cortina;

b) projeto para coletores de aguas pluviais e drenagens;

¢) suavizagao de taludes ou demonstracdo de sua estabilidade;

d) replantio de vegetacao;

e) método de desmonte a empregar, quando se tratar de material rochoso;

f) cépia autenticada da autorizagdo concedida pelas autoridades militares,

quando se tratar de desmonte com utilizagéo de explosivos.

g) As areas com declividade entre 30% e 49%, deverdo ser parceladas em

lotes de testada minima de 15,00m e area total minima do lote de 500m? (quinhentos

LEI MUNICIPAL N° 1.040/19
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metros quadrados).

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 49 Nao cabera ao Municipio qualquer responsabilidade pela diferenga de
medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relagdo as

medidas do parcelamento aprovado.

Art. 50 As transgressOes a presente lei serdo apuradas conforme as
prescrigcdes do codigo de obras municipal.

Art. 51 Em anulncios, documentos ou papéis relativos aos negocios regulados
por esta Lei, o loteador ou corretor se obriga a divulgar o numero de inscrigao do

loteamento, bem como fazer indicagdo correta sobre as caracteristicas do loteamento ou
do lote.

Art. 52 Sdo passiveis de punicdo a bem do servico publico, conformes:.

legislagdo em vigor, os servidores do Municipio que, direta ou indiretamente, para
fraudar o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas

licengas, alvaras, certidées ou declaracdes irregulares ou falsas.

Art. 53 Compete privativamente ao Poder Executivo Municipal a analise e
aprovacao de projetos, o licenciamento urbanistico e a fiscalizagdo de obras, conforme a
legislacdo municipal, o Plano Diretor, as Normas Técnicas Brasileiras (ABNT/NBR) e a
legislacédo federal e estadual aplicavel, especialmente a Constituicao Federal, Estatuto

da Cidade (Lei n® 10.257/2001) e a Lei de Parcelamento do Solo Urbano (Lei n°
6.766/1979).

Art. 54 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogam-se as
disposi¢gbes em contrario.

Claudio Mannarino
Prefeito

1
&
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ANEXO UNICO

Para fins de conceituagao considera-se:

| - ALINHAMENTO - linha projetada, locada ou indicada pela Prefeitura Municipal, para <

s X

marcar o limite entre o lote de terreno e o logradouro publico. g

e

Il - ALVARA - licenca administrativa para realizagdo de qualquer obra particular ou <

5 o

exercicio de uma atividade. =

P

, ©=

lll - AREA DE ESTACIONAMENTO - espaco reservado para o estacionamento de um %

ou mais veiculos, com acesso(s) a logradouro(s) publico(s), podendo ser aberto du =

fechado, coberto ou descoberto. -:* =

i =

IV - AREA LIVRE - espaco descoberto, sem edificagbes ou construgdes, dentro dos ':l_,J
limites de um lote. A

V - AREA NAO EDIFICAVEL - area na qual a legislagdo em vigor nada permite
construir.

VI - AREA DE RECREACAO - toda parte da superficie do Municipio destinada

recreagao publica, como jardins, parques, pragas e lagos.

VIl - AREA URBANA - area cujo perimetro esta definido em lei especifica e cuja

ocupagao se faz, em geral, de forma continua.

VIl - AREA DE EXPANSAO URBANA - espaco, contiguo ou ndo a area urbana, com

pouca ou nenhuma ocupacgao e onde ja exista ou se queira induzir ocupagao que possa,
no futuro, transformar-se em urbana.

IX - AREA RURAL - &rea do Municipio, excluidas as areas urbanas, onde sao

desenvolvidas predominantemente atividades rurais.

X - AREA UTIL DE LOTEAMENTO - area do loteamento, excluidas as areas destinadas
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a recreagdo, a equipamentos urbanos e comunitarios e a vias de circulagao.

Xl - ARRUAMENTO - ato de arruar, isto €, abrir ruas, respeitando o alinhamento e
greide e implantando benfeitorias.

XIl - CONDOMINIO HORIZONTAL - todo conjunto residencial formado por edificagdes

independentes e unifamiliares, localizado em gleba fechada e dotada de infra-estrutura e -

servigos comuns, sob administragéo privada.

Xlll - DESMEMBRAMENTO - parcelamento de terra sem criacdo de novas vias
publicas.

XIV - EQUIPAMENTO COMUNITARIO - equipamento de educagdo, cultura, salde,
seguranga publica e lazer.

XV - EQUIPAMENTO URBANO - equipamento de abastecimento de agua, servicos de

esgoto sanitario, coleta de aguas pluviais, energia elétrica, iluminagédo publica e rede
telefénica.

1 i

XVl - ESTRUTURA VIARIA - conjunto de vias que possibilitam as interligacées,
constituindo um sistema de canalizag¢ao de trafego.

XVII - FAIXA DE PROTEGAO - faixa de terra, ndo edificavel, situada as margens de

rios, lagoas e ao longo de vias, cuja largura e extensao sdo determinados por lei.

XVIII - GLEBA - toda porcao de terra, sem qualquer determinacdo de medida, que se
constitui em propriedade rustica.

XIX - LICENCIAMENTO - autorizagdo dada pelo 6rgao competente para a execugao de
obra, instalacao, localizagao de uso e exercicio de atividades.

XX - LOGRADOURO PUBLICO - toda parte da superficie do Municipio destinada a

circulagdo publica de veiculos e pedestres, oficialmente reconhecida e designada por
uma denominacao.

XXI - LOTE - parcela autbnoma de um loteamento ou desmembramento, cuja testada é
adjacente a logradouro publico reconhecido.

LE MUNICIPAL N° 1.04019
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XXIl - LOTEAMENTO - parcelamento da terra com criagdo de novas vias publicas ou
prolongamento das vias publicas existentes.

XXl - MEIO-FIO - arremate entre o plano do passeio e o da pista de rolamento de um
logradouro.

XXIV - PARCELAMENTO DA TERRA - divisao de uma area do terreno em porgoes

autdnomas sob a forma de desmembramento ou loteamento.

£Ey

L

XXV - PLANTA DE SITUACAO - planta com a fungéo de situar area de intervengao no
terreno em relagao as areas vizinhas ou aos terrenos vizinhos que compdem a(s) quadra:
(s) e ao (s) logradouro (s) que a limita (m). Deve indicar norte, escala, curvas de nl'vel,_"

arruamento, logradouros adjacentes, indicagdo da localizagdo do terreno ou gleba.

XXVI - QUADRA - area do terreno delimitada por vias de circulagao, subdividida ou nao,
em lotes. :

XXVII - RECUO - incorporagdo ao logradouro publico de uma area de terreno

LEI MUNICIPAL N° 1.040/19

pertencente a propriedade particular e adjacente ao mesmo logradouro, a fim de
possibilitar a realizagdo de um projeto de alinhamento ou de modificagdo de alinhamento«ssfis

aprovado pelo Municipio.

XXVIIl - REMEMBRAMENTO - juncao de dois ou mais lotes para formarem apenas um

imovel, respeitadas as dimensdes previstas na lei.

XXXIV - VIA SECUNDARIA OU COLETORA - via de penetragdo e/ou de ligacdo entre

a via principal e as vias locais.

XXXV - PLANTA DE LOCALIZAGAO - planta ou imagem que permite uma visualizacdo
maior da area de projeto com a identificagdo dos pontos de referéncia relevantes dentro
do municipio (tais com, as rodovias RJ 131, RJ151 (antiga Estrada Unido Industria),
centro, prefeitura, Rio Paraibuna, etc.), em escala que permita a identificacdo a

localizacdo da area do projeto dentro do municipio.

CAMARA DO MUNICIPIO DE COMENDADOR L|

A conformidade com a assinatura pode ser verificada em: es! RO

http://serpro.gov.br/assinador-digital
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